CZESC 1

UMOWA O BEZPIECZNYM ZAMIESZKANIU - INFORMACJE OBJASNIAJACE

INFORMACJE NA TEMAT TWOJEJ UMOWY

Jest to Twoje pisemne oswiadczenie w sprawy umowy 0 zamieszkaniu sporzgdzonej
na mocy Ustawy o wynajmie doméw (Walia) z 2016 r. Umowa ta stanowi prawny
kontrakt okreslajgcy prawa i obowigzki rady gminy hrabstwa Caerphilly (jako
wynajmujgcego) oraz Twoje (jako posiadacza umowy). Rada gminy hrabstwa
Caerphilly jest lokalng wtadzg i publicznym wynajmujgcym na mocy Ustawy o
wynajmie domow (Walia) z 2016 r. Jest to umowa zmodyfikowana.

Informacje objasniajace na temat pisemnego oswiadczenia

Niniejsza sekcja zawiera wymagane informacje na temat pisemnego
o$wiadczenia zgodnie z art. 32(4) Ustawy o wynajmie doméw (Walia) z
2016 r. oraz przepisach o wynajmie domow (informacje objasniajgce dla
pisemnych oswiadczen w sprawie umow o zamieszkanie) (Walia) z 2022 r.

Pisemne oswiadczenie w sprawie Twojej umowy o zamieszkanie

V1.

Jest to pisemne oswiadczenie w sprawie Twojej umowy 0 zamieszkanie.
Okresla ono prawa i obowigzki Twoje i Twojego wynajmujgcego. Twoja
umowa o zamieszkanie zostata sporzgdzona zgodnie z Ustawg o0 wynajmie
domow (Walia) z 2016 r. (,Ustawa”). Umowa o zamieszkanie zostata
zawarta pomiedzy posiadaczem umowy (,Tobg”) a wynajmujgcym (, Twoim
wynajmujgcym”).

Nalezy uwaznie zapoznac sie z warunkami tego pisemnego oswiadczenia,
aby upewnic sie, ze w petni je rozumiesz i ze zgadzasz sie na to, ze warunKi
te odzwierciedlajg modyfikacje lub dodatkowe warunki ustalone pomiedzy
Tobg a Twoim wynajmujgcym. Nalezy zachowac to pisemne oswiadczenie
w bezpiecznym miejscu, poniewaz mozesz potrzebowac go w przysziosci.

Twoje pisemne oswiadczenie moze zostaé przekazane w formie
elektronicznej, jesli zgodzisz sie otrzymac je w takiej formie.

Musisz otrzymacC pisemne oswiadczenie w sprawie Twojej umowy O
zamieszkaniu w ciggu 14 dni od daty zamieszkania (dnia, w ktérym
zyskujesz prawo do zamieszkania w lokalu). W sytuacji, gdy Twoja umowa
0 zamieszkaniu zostata zmodyfikowana na podstawie istniejgcej umowy
najmu lub zezwolenia przed wejsciem Ustawy w zycie, musisz otrzymac
pisemne oswiadczenie w ciggu szesciu miesiecy od daty jej przeksztatcenia
W umowe 0 zamieszkaniu.

Jesli nie otrzymasz pisemnego oswiadczenia w wymaganym okresie, Twoj
wynajmujgcy moze byé zobowigzany do wyptacenia Ci odszkodowania za
kazdy dzien spdznienia w wysokosci dziennej optaty za czynszy za kazdy
dzien braku pisemnego oswiadczenia, maksymalnie do dwéch miesiecy
optat za czynsz (chyba Ze nieprzekazanie pisemnego oswiadczenia przez
wynajmujgcego byto celowe).



Znaczenie uzytych stéw

VII.

VIII.
a.
b.
C.
d.

IX.

,Data zamieszkania” w umowie o zamieszkaniu jest dniem, w ktérym
otrzymujesz prawo do zamieszkania w lokalu.

.Kluczowe kwestie” w umowie o zamieszkaniu oznaczajg nastepujgce
informacije:

adres lokalu;

data zamieszkania;

kwota czynszu (lub innego wynagrodzenia); oraz,

okres czynszowy (tzn. okres, za ktéry nalezny jest czynsz, np. co tydzien
lub co miesigc).

Twoja bezpieczna umowa jest zawarta okresowo i jest biegnie z jednego
okresu czynszowego do kolejnego (jak stwierdzono w kluczowych
kwestiach zawartych w tym pisemnym oswiadczeniu).

Warunki Twojej umowy o zamieszkaniu: warunki podstawowe, uzupeftniajace i
dodatkowe

X.

XI.

XIl.

XIII.

,Warunki podstawowe” to postanowienia Ustawy (lub kazdego innego aktu
prawnego, ktory walijscy ministrowie okreslajg jako warunki podstawowe),
ktére sg automatycznie witgczane jako warunki Twojej umowy o
zamieszkaniu. Niektorych podstawowych postanowien nie mozna pomijac
lub modyfikowa¢ i muszg one odzwierciedla¢ sformutowania zawarte w
Ustawie, poza zmianami redakcyjnymi. Pozostatych podstawowych
postanowien nie mozna pomija¢ lub modyfikowaé, o ile nie zostang one
uzgodnione przez Ciebie i Twojego wynajmujgcego, jednak tylko jesli
poprawi to Twojg pozycje.

.-Warunki uzupetniajgce” to postanowienia (okreslone w przepisach
ustanowionych przez walijskich ministrow), ktére réwniez sg automatycznie
wigczane jako warunki umowy o zamieszkaniu, chyba ze:

a. warunki uzupetniajgce zostang pominiete lub zmodyfikowane. Warunki
uzupetniajgce mogg zosta¢ pominiete lub zmodyfikowane na podstawie
umowy zawartej pomiedzy Tobg a Twoim wynajmujgcym, aby poprawi¢
pozycje Twojg lub wynajmujgcego, pod warunkiem, ze dane pominiecie
lub modyfikacja nie sprawi, ze warunek uzupetniajgcy bedzie
niekompatybilny z warunkiem podstawowym; lub

b. umowa o zamieszkaniu zostata przeksztatcona na podstawie istniejgcej
umowy najmu lub licencji sporzgdzonej przed wdrozeniem Ustawy.

Jesli jakiekolwiek podstawowe lub uzupetniajgce postanowienia nie zostaty
witgczone jako warunki umowy o zamieszkaniu, postanowienia te zostang
okreslone w Aneksie B do niniejszej umowy.

,Warunki dodatkowe” sg ustalane przez Ciebie i Twojego wynajmujgcego,
jesli sg one uwzglednione w Twojej umowie o zamieszkaniu. Mogg one
obejmowacé wszelkie kwestie, pod warunkiem, ze nie kolidujg z kwestig
kluczowg, warunkiem podstawowym lub warunkiem uzupetniajgcym.



XIV.

Wszelkie warunki dodatkowe lub modyfikacje warunkéw uzupetniajgcych,
ktore zostaty wigczone do umowy o zamieszkaniu nie obowigzujg Cie, jesli
sg to warunki nieuczciwe na mocy art. 62 (wymog uczciwosci warunkéw
umow i powiadomien) Ustawy o prawach konsumenta z 2015 r.

Cechy podstawowych, uzupetniajgcych i dodatkowych warunkéw, w sytuacji
gdy Twoja umowa o zamieszkaniu zostala przeksztalcona na podstawie
istniejacej umowy najmu lub licencji sporzadzonej przed wdrozeniem Ustawy.

XV.

XVI.

XVII.

W sytuacji, gdy umowa o zamieszkaniu zostata przeksztatcona na
podstawie istniejgcej umowy najmu lub licencji sporzgdzonej przed
wdrozeniem Ustawy, istniejgce warunki umowy, ktére zostaty juz ustalone
przez Ciebie i Twojego wynajmujgcego przed tym przeksztatceniem
stanowig warunki dodatkowe. Warunki te bedg w dalszym ciggu
obowigzywaé, z wyjatkiem sytuacji, gdzie bedg one niekompatybilne z
warunkiem podstawowym wigczonym jako warunek umowy o
zamieszkaniu.

Warunki uzupetniajgce, ktore nie sg kompatybilne z warunkami obecne;j
umowy najmu lub licencji przed jej przeksztalceniem w umowe o
zamieszkaniu nie zostang wtgczone do umowy o0 zamieszkaniu.

Jesli Twoja umowa o zamieszkaniu zostata przeksztatcona z istniejgce;j
umowy najmu lub licencji sporzgdzonej przed wdrozeniem Ustawy, po
wreczeniu Ci przez wynajmujgcego pisemnego oswiadczenia w sprawie
umowy o0 zamieszkaniu:

a. niektére podstawowe postanowienia nie mogg zostaé pominiete lub
zmodyfikowane, o ile nie zostang one uzgodnione przez Ciebie i
Twojego wynajmujgcego, jednak tylko jesli poprawi to Twojg pozycije;
oraz

b. warunki uzupetniajgce mogg zosta¢ pominiete lub zmodyfikowane na
podstawie umowy zawartej pomiedzy Tobg a Twoim wynajmujgcym, aby
poprawi¢ pozycje Twojg lub wynajmujgcego, pod warunkiem, ze dane
pominiecie lub modyfikacja nie sprawi, ze warunek uzupetniajgcy bedzie
niekompatybilny z warunkiem podstawowym.

Twoje prawa i obowigzki

XVIII.

XIX.

XX.

Przystugujg Ci wazne prawa dotyczace sposobu korzystania z lokalu, mimo
ze niektore z tych praw sg zalezne od uzyskania zgody wynajmujgcego.

Osobie, ktéra mieszka z Tobg w lokalu moze przystugiwaé prawo
nastepstwa na wypadek Twojej Smierci.

Mozesz zostaé pociggniety(-a) do odpowiedzialnosci za wszelkie
zachowania antyspoteczne lub inne zakazane zachowania kazdej osoby,
ktéra mieszka w lokalu lub go odwiedza. Zachowania antyspoteczne lub
inne zakazane zachowania mogg obejmowac nadmierne hatasy, przemoc
stowng, napasc¢ fizyczng i przemoc domowg (wtgcznie z przemocg fizyczna,
seksualng, psychologiczng, emocjonalng lub finansowa).



XXI.

XXII.

XXIII.

Nie mozesz dopusci¢ do nadmiernego zajecia lokalu umozliwiajgc
zamieszkanie w lokalu wiekszej liczbie os6b niz maksymalna dozwolona
liczba. Cze$¢ 10 Ustawy o mieszkalnictwie z 1985 r. (przepetnienie)
zapewnia podstawe do ustalenia maksymalnej liczby osob, ktére moga
zamieszkiwac w lokalu.

Nie mozesz zostaC eksmitowany(-a) bez wyroku sgdowego, o ile nie
porzucisz lokalu.

Zanim sad bedzie mogt wydac¢ nakaz eksmisji, Twdj wynajmujgcy musi
wykazaé, ze zastosowano sie do prawidtowych procedur i ze co najmniej
jeden z ponizszych warunkéw zostat spetniony:

a. naruszyte$(-as) jeden lub wiecej warunkéw umowy (ktére obejmuja:
nieoptacenie czynszu, uczestnictwo Iub grozba uczestnictwa w
zachowaniach antyspotecznych lub innych zachowaniach zakazanych
lub brak nalezytej dbatosci o lokal) i Twoja eksmisja jest zasadna; lub

b. Twdj wynajmujgcy musi Cie przenies¢, a zastosowanie ma jedna z
podstaw zarzgdzania nieruchomosciami na mocy art. 160 Ustawy,
odpowiednie alternatywne zakwaterowanie jest lub bedzie dostepne, w
momencie wejscia nakazu w zycie i Twoja eksmisja jest zasadna.

Problemy z lokalem i spory

XXIV.

XXV.

W przypadku problemu zwigzanego z lokalem, nalezy w pierwszej
kolejnosci skontaktowaé sie ze swoim wynajmujgcym, aby postaraé sie o
jego rozwigzanie. Jesli jednak to sie nie powiedzie, wowczas pomoc mogag
agencje doradcze (np. Biuro Porad Obywatelskich lub schronisko Shelter
Cymru), lub niezalezni doradcy prawni.

Spory dotyczgce warunkdéw Twojej umowy O zamieszkaniu mogg byc¢
rozstrzygane przez sad rejonowy.

Dalsze informacje na temat uméw o zamieszkaniu

XXVI.

Wiecej informacji na temat umow o zamieszkaniu, wigcznie z
rozstrzyganiem sporow, mozna uzyskac na stronie internetowej wskazanej
przez walijski rzad, od agenciji doradczych (np. Biuro Porad Obywatelskich
lub schronisko Shelter Cymru), lub niezaleznych doradcéw prawnych.



CZESC 2
UMOWA O BEZPIECZNYM ZAMIESZKANIU - KWESTIE KLUCZOWE

Niniejsza umowa zostata zawarta
pomiedzy: RADA GMINY HRABSTWA CAERPHILLY (wynajmujgcym)(i)

a
(najemcg)(-ami)

W odniesieniu do:

(mieszkania)

Czynsz na dzien 1 grudnia 2022 r. wynosi GBP tygodniowo i od 3 kwietnia
2023 r wzrosnie do £.

Optata za obstuge na 1 grudnia 2022 r. wynosita £ zatydzieh

Czynsz nalezy optacac co tydzien, z zastrzezeniem 4 tygodni wolnych od opfat
czynszowych, obowigzujgcych w odstepach czasu na przestrzeni roku.

Mozesz skontaktowac sie z wynajmujgcym

pocztg:
Caerphilly Homes
Ty Penallta
Tredomen Park
Ystrad Mynach
Hengoed
CF82 7PG

telefonicznie: 01443 873 535

Whptacites(-as) kaucje w wysokosci ZERO GBP
Wiecej informacji na temat przechowywania kaucji: Nie dotyczy

Data zamieszkania (kiedy mozesz zaczg¢ mieszka¢ w mieszkaniu):



CZESC 3

UMOWA O BEZPIECZNYM ZAMIESZKANIU - WARUNKI PODSTAWOWE |
UZUPELNIAJACE

Podstawowe i uzupetniajgce warunki niniejszej umowy o bezpiecznym zamieszkaniu
zostaty okreslone w tej Czesci. Do warunkow podstawowych, ktorych nie mozna
pomingc¢ lub zmieni¢ w tej umowie,1 dodano symbol (F) po podtytule warunku. Do
warunkéw podstawowych, ktére mozna pomingc¢ lub zmieni¢ dodano symbol (F+).
Do warunkéw uzupetniajgcych dodano (S).

Do warunkéw dodatkowych dodano symbol (A).

Wszelkie postanowienia podstawowe lub uzupetniajgce, ktore zostaty pominiete lub
poprawione w tej umowie zostaty wyszczegdlnione w Harmonogramie w Aneksie B

W sytuaciji, gdy warunek dotyczy posiadacza umowy, zwykle uzywane jest
sformutowanie ,Ty”, zamiast ,posiadacz umowy”. Na podobnej zasadzie, w sytuacji,
gdy warunek dotyczy witasnos$ci posiadacza umowy, zwykle uzywane jest
sformutowanie , Twoje”, zamiast ,posiadacza umowy”.

Przypisy nie stanowig czesci warunkow niniejszej umowy; zostaty jednak
uwzglednione tam, gdzie jest to pomocne.

1  Namocy art. 33 Ustawy mozna wprowadza¢ zmiany redakcyjne do sformutowania warunku, o ile nie zmieniaja one w zaden sposob
istoty tego warunku.



Definicje (A)
1 Nastepujgce stowa majg nastepujgce znaczenie:
1.1 ,umowa o zamieszkaniu” oznacza niniejszy dokument
1.2  ,rada” oznacza rade gminy hrabstwa Caerphilly
1.2A ,wynajmujgcy” oznacza Caerphilly Homes

1.3 ,Ty”i,Twoje” oznaczajg osobe lub osoby, ktore podpisaty umowe o
zamieszkaniu lub wszelkich nastepcow lub cesjonariuszy.

1.3A ,zgoda” oznacza uzyskanie pisemnej zgody.
1.4 ,mieszkanie” oznacza mieszkanie wynajmowane na podstawie umowy o zamieszkaniu

1.5 ,czeSci wspolne mieszkania” oznaczajq: (a) kazdg czes¢ budynku sktadajgca sie
na mieszkanie oraz (b) wszelki inny obiekt (wraz z kazdym innym mieszkaniem),
z ktérego posiadacz umowy ma prawo korzysta¢ zgodnie z warunkami umowy
wraz z innymi. Sg to na przyktad korytarze, klatki schodowe, windy, balkony,
przej$cia, podesty, wejscia, sciezki, bramy, powierzchnie utwardzone, ogrody,
miejsca parkingowe lub zatoczki, lub inne obszary zapewnione do uzytku
komunalnego oraz nalezgce do osob mieszkajgcych w bloku lub go
odwiedzajgcych, lub z sgsiednich mieszkan.

1.6 ,0siedle” oznacza osiedle wynajmujgcego, na ktérym znajduje sie mieszkanie
lub, jesli mieszkanie nie znajduje sie na osiedlu wynajmujgcego, wszelkie grunty
nalezgce do wynajmujgcego, opisane w umowie o zamieszkaniu, stuzgce
mieszkaniu lub z nim zwigzane.

1.7 ,obreb” obejmuje mieszkanie, osiedle, lokalne biuro spétdzielni wynajmujgcego
obstugujgce mieszkanie oraz okolice w odlegtosci 3 km od mieszkania.

1.7A “zwierze domowe” oznacza zwierze zwykle trzymane jako domowe przez
mieszkancow w swoim domu, np. udomowiony pies (z wyjatkiem wszelkich psow
objetych Ustawg o psach niebezpiecznych z 1991 r., chyba Ze przestrzegane sg
wszystkie obowigzki wynikajgce z tej ustawy), kot, kroélik i ztota rybka, jednak z
wytgczeniem wszelkich zwierzgt wymienionych w Zatgczniku do Ustawy o
niebezpiecznych, dzikich zwierzetach z 1976 .

Dalsze objasnienia

1.8  Zmiany redakcyjne warunkéw Twojej poprzedniej umowy o bezpiecznym
najmie (przeksztatconej zgodnie z Ustawg) wprowadzono w tej umowie tam,
gdzie jest to niezbedne, aby dostosowaé terminologie do Ustawy. Ponadto:

(a) niektére poprawki redakcyjne zostaty wprowadzone tak, aby zapewnic, ze
istniejgce warunki sg kompatybilne z podstawowymi warunkami, biorgc pod
uwage dziatanie art. 240 Ustawy; oraz,

(b) ze wzgledu na dodanie istotnych warunkéw podstawowych i
uzupetniajgcych, zmiany redakcyjne obejmujg kolejnos¢ wystepowania
termindw w Twojej umowie; ich numeracje; oraz, w rezultacie, wzajemne
odniesienia pomiedzy aneksami, artykutami i warunkami w tej umowie.

7



Twoje prawa i obowigzki.
Czynsz (A)

2 Nalezy optacac czynsz oraz wszelkie (ewentualne) optaty eksploatacyjne w
kwocie/kwotach podanych w Czesci 2 niniejszej umowy — Kwestie
kluczowe, z gory, w poniedziatek kazdego tygodnia, z wytgczeniem tygodni
bezczynszowych, o ile dana kwota lub terminy ptatnosci nie ulegng zmianie
zgodnie z niniejszg umowag, w ktorym to przypadku musisz zaptaci¢ czynsz
zgodnie ze zmieniong kwotg i terminem. Czynsz i inne optaty nalezy
optacac niezwiocznie i regularnie, bez potrgcen, co oznacza, ze nie mozesz
wstrzymac sie z optatg czynszu z powodu pozostawania w sporze z
wynajmujgcym, np. w sprawie remontow Twojego mieszkania.

Zmiana czynszuz (F+)

3 (1) Wynajmujgcy moze zmieni¢ czynsz ptatny na mocy niniejszej umowy
poprzez przekazanie Ci stosownego powiadomienia z informacjg o nowym
czynszu, ktory zacznie obowigzywaé z dniem podanym w powiadomieniu.

(2) Okres pomiedzy dniem przekazania Ci powiadomienia, a ustalong datg nie
moze byc¢ krétszy niz dwa miesigce.

(3) Pod warunkiem, ze —

(a) pierwsze powiadomienie przekazane po wyznaczonym dnius musi okreslac
date, co najmniej 51 tygodni po ostatniej dacie, kiedy nowy czynsz wszedt
w zycie, oraz

(b) kolejne powiadomienia muszg okre$la¢ date, co najmniej jeden rok po
ostatniej dacie, kiedy nowy czynsz wszedt w zycie.

Zmiany czynszu w srodku tygodnia (A)

3A (1) Jesli powiadomienie o nowym czynszu ma wejs¢ w zycie w dniu, ktéry
nie jest poniedziatkiem, woéwczas czynsz za pojedynczy tydzien, w
ktorym nowy czynsz wejdzie w zycie, zostanie obliczony na zasadzie
proporcjonalnej poprzez:

(@) podzielenie obecnego czynszu przez 7 i pomnozenie go przez
liczbe dni od poniedziatku tego tygodnia wigcznie do dnia
bezposrednio poprzedzajgcego wejscie w zycie nowej stawki
czynszu (i wkgcznie) zgodnie z powiadomieniem;

(b) podzielenie nowego czynszu przez 7 i pomnozenie go przez liczbe
dni od dnia, w ktérym nowy czynsz wejdzie w zycie wtgcznie,
zgodnie z powiadomieniem, do dnia bezposrednio poprzedzajgcego
kolejny poniedziatek wtgcznie; i

2 Ten warunek dotyczy wylacznie umow, na mocy ktorych platny jest czynsz.

3 ,,Wyznaczony dzien” to 1 grudnia 2022 r.



(c) zsumowanie liczb z (a) i (b).

Optaty eksploatacyjne (A)

4

Mozesz podlegac cotygodniowym optatom eksploatacyjnym, ktére nie zostaty
uwzglednione w Twoim czynszu. Aktualne catkowite kwoty ewentualnych optat
eksploatacyjnych zostaty wymienione w Czes$ci 2 niniejszej umowy — Kwestie
kluczowe, a szczegdétowy wykaz ewentualnych optat eksploatacyjnych znajduje
sie w Zatgczniku C. Kwota wszelkich tego rodzaju cotygodniowych opfat
eksploatacyjnych moze réznic sie w zaleznosci od wynajmujgcego, wedtug jego
uznania, jesli opfaty ulegng zmianie. Wynajmujgcy moze dodac kolejne kategorie
optat eksploatacyjnych, zmieniajgc niniejszg umowe zgodnie z warunkiem 49
(Zmiana warunkéw uzupetniajgcych i dodatkowych). Nalezy uiszcza¢ pozostate
cotygodniowe optaty eksploatacyjne w tym samym terminie kazdego tygodnia, co
termin ptatnosci cotygodniowego czynszu.

5 Wynajmujacy przekaze Ci informacje na temat sposobu i miejsca uiszczania
czynszu i wszelkich optat eksploatacyjnych.

Odbiér czynszu lub innych optat (S)

5A W ciggu 14 dni od Twojego wniosku wynajmujgcy musi przekazac Ci pisemne
potwierdzenie odbioru czynszu lub innych optats zaptaconych lub przekazanych
na mocy umowy.

Okresy, w ktérych mieszkanie nie nadaje sie¢ do zamieszkania przez ludzi (S)

5B Nie masz obowigzku zaptaty czynszu za jakikolwiek dzien lub czesc¢ dnia,
kiedy mieszkanie nie nadaje sie do zamieszkania przez ludzis; nie mozesz
jednak wstrzymywac sie z zaptatg czynszu, chyba ze wynajmujgcy przyzna
na pismie, ze mieszkanie nie nadaje sie do zamieszkania przez ludzi lub na
podstawie innego nakazu sgdowego.

Prawo do potracens (F+)

5C Jesli wynajmujacy jest zobowigzany do zaptacenia Ci odszkodowania na
mocy art. 87 Ustawy, mozesz potraci¢ to zobowigzanie z kwoty czynszus.

Forma zabezpieczenia (F+)

5D Woynajmujgcy moze nie wymagac¢ zabezpieczenia (obejmujgcego kaucje)
w zadnej innej formie poza —

(a) pieniedzmi lub
(b) poreczenia.

4 Podczas ustalania czy lokal nadaje si¢ do zamieszkania przez ludzi nalezy uwzgledni¢ kwestie i okoliczno$ci okre§lone w przepisach
sporzadzonych na mocy art. 94 Ustawy, ktore mozna znaleZ¢ na stronie internetowej walijskiego rzadu.

5  Termin ten dotyczy wytacznie umow, w ramach ktérych platny jest czynsz.

6 ,,Prawo do potracenia” oznacza, ze jesli wynajmujacy jest zobowigzany do zaplaty odszkodowania na rzecz posiadacza umowy za takie
rzeczy, jak niedostarczenie pisemnego oswiadczenia o umowie, zleceniodawca moze wstrzymac czynsz do wartosci zalegtego
odszkodowania . Artykut 87 Ustawy okresla wszystkie okolicznosci, w ktorych wynajmujacy moze by¢ zobowigzany do zaptaty
odszkodowania oraz spos6b obliczania tego odszkodowania.
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Podnajem (A)

6 W zadnym wypadku nie mozna:
(@) zawieraC¢ umowy podnajmu na catosc lub czes¢ mieszkania; lub
(b) zezwalac lokatorowi na pozostanie w mieszkaniu, jes$li przestaniesz
zamieszkiwac¢ mieszkanie jako swoj jedyny lub gtdwny dom w trakcie
trwania umowy o zamieszkaniu.

Zezwolenie na przyjmowanie lokatoréow (F+)

7 Mozesz umozliwia¢ r6znym osobom mieszkanie w mieszkaniu jako lokatorom.z
Postanowienia dotyczace wspétposiadaczy umowy
Dodanie wspétposiadacza umowy (F+)

8 (1) Jako posiadacz tej umowy wraz z inng osobg mozecie, za zgodag
wynajmujgcegos, uczynic¢ te osobe wspoétposiadaczem umowy na mocy
niniejszej umowy.

(2) Jesli dana osoba zostata uczyniona wspétposiadaczem umowy na mocy
niniejszego warunku, uzyskuje ona wszystkie prawa i podlega wszystkim
obowigzkom posiadacza umowy na mocy niniejszej umowy od dnia, kiedy
stata sie wspotposiadaczem umowy.

Wycofanie wspoétposiadacza umowy (F+)

8A (1)Jesli jestes wspoétposiadaczem umowy, mozesz wycofaé sie z tej umowy
sktadajgc wynajmujgcemu powiadomienie (,powiadomienie o wycofaniu”).

(2) Powiadomienie o wycofaniu musi okreslac¢ date, kiedy zamierzasz
przesta¢ by¢ strong niniejszej umowy (,data wycofania”).

(3) Wreczajac wynajmujgcemu powiadomienie o wycofaniu musisz przekazac
pozostatym wspétposiadaczom umowy pisemne ostrzezenie; do ostrzezenia
nalezy dotgczy¢ kopie powiadomienia o wycofaniu.

(4) Wynajmujgcy musi wreczy¢ pozostatym wspétposiadaczom umowy
pisemne ostrzezenie tak szybko jak to praktycznie mozliwe po tym, jak
otrzyma powiadomienie o wycofaniu; do ostrzezenia nalezy dotgczy¢ kopie
powiadomienia o wycofaniu.

7  Art. 244(3) i (4) Ustawy stanowia, ze osoba mieszka w lokalu jako lokator, jesli najem lub licencja na mocy ktorej zamieszkuje lokal jest
objeta ust. 6 Zatacznika 2 do Ustawy (zakwaterowanie wspotdzielone z wynajmujacym). Dana osoba nie mieszka jednak w lokalu jako
lokator, jesli na mocy ust. 3 Zatacznika 2 otrzymata powiadomienie, ze jego najem lub licencja jest umowa o zamieszkaniu.

8  Rozwazajac wniosek o uczynienie danej osoby wspoéiposiadaczem umowy, na mocy art. 84 Ustawy, wynajmujacy nie moze (a)
bezzasadnie odmowi¢ zgody lub (b) zgodzi¢ si¢ z zastrzezeniem spetnienia bezzasadnych warunkow. To, co jest zasadne, zostanie
ustalone z uwzglgdnieniem Zatacznika 6 do Ustawy.
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(5) Przestaniesz by¢ strong tej umowy z dniem wycofania.

(6) Powiadomienie wreczone wynajmujgcemu przez jednego lub wiecej (ale nie
wszystkich) wspétposiadaczy umowy, ktdre podaje sie za powiadomienie na
mocy warunku 43H (powiadomienie posiadacza umowy o wypowiedzeniu
umowy) ma by¢ traktowane jako powiadomienie o wycofaniu, a data okreslona
w powiadomieniu ma by¢ traktowana jako data wycofania.

(7) Ustep (3) niniejszego warunku nie ma zastosowania do powiadomienia,
ktore jest traktowane jako powiadomienie o wycofaniu ze wzgledu na ustep (6)
tego warunku.

Wycofanie wspoétposiadacza umowy - wymagane powiadomienie (S)

8B Minimalny okres pomiedzy datg wreczenia wynajmujgcemu powiadomienia na

8C

9

mocy warunku 8A oraz datg okreslong w powiadomieniu to jeden miesigc.
Wspoétposiadacz umowy przestaje by¢ strong umowy - wspoétdzierzawa (F)

(1) Jesli wspétposiadacz umowy na mocy tej umowy umrze lub przestanie
by¢ strong niniejszej umowy z jakiegokolwiek innego powodu, od czasu gdy
przestanie by¢ strong pozostali wspotposiadacze umowy bedg —

(a) posiadac petnie praw na mocy niniejszej umowy oraz

(b) odpowiedzialni za petne wykonywanie wszystkich obowigzkow
wobec wynajmujgcego na mocy niniejszej umowy.

(2) Wspdtposiadacze umowy nie sg upowaznieni do zadnych praw ani
odpowiedzialni za jakiekolwiek zobowigzania dotyczace okresu po tym, jak
przestang by¢ strong tej umowy.

(3) Zaden zapis ustepu (1) lub (2) niniejszego warunku nie odbiera zadnych
praw ani nie znosi zadnych zobowigzan wspotposiadaczy umowy, ktore
dotyczyty ich, zanim przestali by¢ strong tej umowy.

(4)Niniejszy warunek nie dotyczy sytuacji, w ktérej wspotposiadacz umowy

przestaje by¢ strong tej umowy, poniewaz jego prawa i obowigzki wynikajgce z
tej umowy zostaty przeniesione zgodnie z tg umowa.

Sukcesja (A)

Niektore osoby mogg by¢ uprawnione do przejecia Twojej umowy jako nastepcy;
dodatkowe informacje na ten temat znajdujg sie w Aneksie D.
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Dozwolone formy transakcji (F+)

10A (1) Nie mozesz prowadzi¢ zadnych transakcji w odniesieniu do tej umowy,
mieszkania lub jakiejkolwiek czesci mieszkania z wyjgtkiem —

(a) transakcji dozwolonych na mocy niniejszej umowy lub
(b) zgodnie z nakazem w sprawie mienia rodzinnego (patrz art. 251 Ustawy)s.

(2) Wspdtposiadacz umowy nie moze rozporzgdzac¢ swoimi prawami i
obowigzkami na mocy niniejszej umowy (lub tg umowa,
mieszkaniem lub jakgkolwiek czescig mieszkania), z wyjgtkiem —

(a) transakcji dozwolonych na mocy niniejszej umowy lub
(b) zgodnie z nakazem w sprawie mienia rodzinnego.

(3) Jesli uczynisz cokolwiek z naruszeniem ust. (1) niniejszego warunku lub
wspotposiadacz umowy uczyni cokolwiek z naruszeniem ust. (2) niniejszego
warunku —

(a) transakcja nie bedzie wigzgca dla wynajmujgcego, a
(b) Ty lub wspotposiadacz umowy naruszacie niniejszg umowe (mimo ze
transakcja nie jest wigzgca dla wynajmujgcego).

(4) ,Transakcje” obejmujg —

(a) tworzenie umowy najmu lub licencji przekazujgcej prawo do zajmowania
mieszkania;

(b) przeniesienie;

(c) obcigzanie hipotekg lub inne optaty.

Przeniesienie na potencjalnego nastepce (F+)

10B (1) Mozesz dokonac przeniesienia umowy jak opisano w niniejszym warunku,
jednak wytgcznie jesli wynajmujacy wyrazi zgode.

(2) Mozesz dokonac przeniesienia umowy na —

(a) potencjalnego nastepce lub
(b) jesli istnieje dwdch lub wiecej potencjalnych nastepcow, na wszystkich
potencjalnych nastepcow, ktorzy chcg by¢é uwzglednieni w przeniesieniu.
(3) Jesli jestes wytgcznym posiadaczem umowy, potencjalnym nastepcg jest
osoba, ktéra na mocy art. 74 (osoby uprawnione do nastepstwa) Ustawy bytaby
uprawniona do bycia Twoim nastepca, jesli umrzesz bezposrednio przed
dokonaniem przeniesienia.

9 Artykut 251 ustawy okresla znaczenie ,,rodzinnego porzadku majatkowego” w rozumieniu tego terminu. Sady moga wydawac wiele
rodzajow orzeczen, aby rozstrzygnac, co dzieje si¢ z domem rodzinnym po rozwodzie, separacji itp.
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(4) Jesli wiecej niz jedno z was jest wspodtposiadaczem umowy, potencjalny
nastepca jest osobg, ktdra na mocy art. 74 Ustawy bytaby uprawniona do bycia
nastepcg wspotposiadacza umowy, jesli —

(a) wspotposiadacz umowy zmart bezposrednio przed przeniesieniem i
(b) w momencie smierci wspoétposiadacza umowy byt on jedynym
wspotposiadaczem umowy.

Przeniesienie narzecz innego bezpiecznego posiadacza umowy (F+)

10C (1) W sytuaciji, gdy wynajmujgcy jest wynajmujgcym publicznym, mozesz
dokonac przeniesienia umowy jak opisano w niniejszym warunku, jednak
wytgcznie jesli wynajmujgcy wyrazi zgode.

(2) Mozesz dokona¢ przeniesienia umowy na osobe, ktéra —
(a) przed przeniesieniem byta posiadaczem umowy w ramach bezpieczne;j
umowy, na mocy ktorej wynajmujgcy jest wynajmujgcym publicznym i
(b) bezposrednio przed przeniesieniem przestanie by¢ posiadaczem
umowy na mocy umowy okreslonej w pod-ustepie (a).

Przeniesienie - wymiany w innych czesciach Wielkiej Brytanii (A)

10D Mozesz dokonaé przeniesienia niniejszej umowy na zasadzie wymiany z
bezpiecznym najemcg w Anglii, po otrzymaniu uprzedniej pisemnej zgody
wynajmujgcego.

Przerobki (A)

11 Nalezy uzyskac pisemng zgode wynajmujgcego, ktora nie bedzie
bezzasadnie wstrzymywana, przed przystgpieniem do:

11.1 prac wykonczeniowych na zewnatrz mieszkania lub zdobien scian wewnetrznych
lub sufitow;

11.2 dokonywania jakichkolwiek przerébek konstrukcji lub dodawania lub
zmieniania jakichkolwiek urzgdzen lub elementéw wyposazenia wewnatrz
mieszkania lub dokonywania jakichkolwiek wewnetrznych lub
zewnetrznych przerdbek lub usprawnien, ktore, dla unikniecia
watpliwosci, obejmujg zbudowanie miejsca parkingowego.

11.3 zbudowania lub usunigcia jakichkolwiek cze$ci ogrodzenia lub muru ogrodu;
lub przeprowadzenia jakichkolwiek powaznych prac w zakresie ksztattowania
terenu; lub
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11.4 zmiany lub dodawania jakichkolwiek elementéw wyposazenia do
mieszkania, obejmujgcych przebijanie lub uszkodzenie konstrukcji, okien
lub drzwi.

Budynki (S)

12.  Nie mozesz budowac, usuwac lub dokonywac zmian konstrukcyjnych w
odniesieniu do wiat, garazy lub wszelkich innych budynkéw w ramach
mieszkania bez pisemnej zgody wynajmujgcego.

Dalsze przerébki (A)

13 Z wyjatkiem wszelkich talerzy satelitarnych, anten telewizyjnych lub CB,
wszelkie przerébki lub usprawnienia zatwierdzone przez wynajmujgcego
stang sie automatycznie czescig mieszkania po zakonczeniu Twojej umowy,
o ile nie uzgodniono inaczej na pismie.

14 W sytuacji, gdy wynajmujgcy nie wydat swojej pisemnej zgody, w zwigzku z
czym wszelkie przerdbki, usprawnienia lub dodatki nie zostaty zatwierdzone,
wynajmujgcy moze usungc¢ takie dodatki lub przerdbki.

14.1 W sytuacji, gdy wynajmujgcy wydat swojg pisemng zgode na wszelkie zmiany,
dodatki lub usprawnienia, ale jego zdaniem prace te nie zostaty wykonane
fachowo, wynajmujgcy moze:

(a) naprawic takie prace; i/lub
(b) usung¢ wszelkie tego rodzaju zatwierdzone przerobki lub usprawnienia
albo w trakcie albo po zakonczeniu umowy.

14.2 W sytuacji, gdy wynajmujgcy musi przeprowadzi¢ jakiekolwiek prace, usungc
zmiany lub je naprawi¢ zgodnie z punktem 14 i 14.1, moze obcigzy¢ Cie
kosztami takiego usuniecia lub naprawy.

Zmiany w dostawie mediow do mieszkania (S)
14A (1) Mozesz dokona¢ zmiany dowolnego podmiotu dostarczajgcego do mieszkania—

(a) prad, gaz lub inne paliwo, lub wode (w tym Scieki);
(b) telefon, Internet, telewizje kablowg lub satelitarng.

(2) Nalezy poinformowac¢ wynajmujgcego tak szybko, jak to praktycznie mozliwe
o wszelkich zmianach dokonanych na mocy ust. (1) niniejszego warunku.

(3) O ile wynajmujgcy nie wyrazi zgody, nie wolno Ci —

12 Objasnienie dotyczace nastgpstwa na mocy art. 73 do 83 Ustawy o wynajmie domow (Walia) z 2016 r. znajduje si¢ w przypisie 11
powyzej.
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(a) opuszczaé mieszkania pod koniec umowy, bez ustalonego dostawcy
pradu, gazu lub innego paliwa (w odpowiednich przypadkach) lub wody
(w tym Sciekdw), chyba ze media te nie byty dostepne w mieszkaniu w
dniu zamieszkania;

(b) instalowac lub usuwag, lub organizowac instalacje lub usuniecie
jakichkolwiek okreslonych instalacji ustug w mieszkaniu.

(4) Dla celéw ust. (3)(b) niniejszego warunku, ,okreslone instalacje ustug”
0znaczajg instalacje dostarczajgce wode, gaz, prad lub inne paliwo (w
odpowiednich przypadkach) do celéw sanitarnych, ogrzewania przestrzeni lub
podgrzewania wody.

Parkowanie (A)

15 Nie wolno Ci, bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody wynajmujgcego,
trzymac ani parkowac, ani zezwala¢ na parkowanie zadnego pojazdu
mechanicznego, przyczepy kempingowej, kampera, todzi, przyczepy,
pojazdow uzytkowych lub innych temu podobnych obiektéw w granicach
nalezgcych do mieszkania, ani zezwalac na to jakiejkolwiek osobie
mieszkajgcej w mieszkaniu lub je odwiedzajgce;.

15.1 Jesli zgoda zostanie Ci udzielona zgodnie z warunkiem 15, zapewnisz
odpowiednio zbudowane przejscie dojazdowe, obnizony kraweznik, podjazd i
utwardzony plac lub garaz, na ktéry wczesniej uzyskasz pozwolenie oraz ze
pojazd mechaniczny, przyczepa kempingowa, kamper, t6dz, przyczepa lub
temu podobne obiekty bedg trzymane lub parkowane na podjezdzie lub
utwardzonym placu lub w garazu.

15.2 W okreslonych okolicznosciach, na Twoj pisemny wniosek,
wynajmujgcy moze rozwazy¢ odstgpienie od $cistych wymogéw
zgodnie z warunkiem 15.1.

15.3 Nie bedziesz i nie zezwolisz ani nie pozwolisz na to zadnej osobie
mieszkajgcej w mieszkaniu lub je odwiedzajgce;j:

(&) trzymac lub parkowac jakiegokolwiek pojazdu mechanicznego,
przyczepy kempingowej, kampera, todzi, przyczepy, pojazdow
uzytkowych lub tym podobnych w:

(i) jakimkolwiek ogrodzie, obszarze wytozonym chodnikiem w
poblizu  mieszkania, ktéry Rada i/lub wynajmujgcy zapewniajg Ci do
wspodlnego uzytku z innymi lokalnymi mieszkancami;

(i) wszelkich wspoélnotowych obszarach parkingowych, z
wyjatkiem pojazdoéw mechanicznych uzywanych do prywatnego uzytku
domowego;

(iii) wszelkich chodnikach, trawnikach, zakretach lub terenach
rekreacyjnych zapewnianych przez Rade i/lub wiasciciela, chyba
ze zostaty one zapewnione lub przystosowane do tego celu.
(b) trzymacd lub parkowac jakichkolwiek pojazdow uzytkowych w
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18.

19.

jakichkolwiek obszarach parkingowych (wtgcznie z parkingami
mieszkancow, zatoczkami parkingowymi lub wszelkimi innymi
obszarami uzywanymi do wspoélnotowego parkowania) w obrebie
mieszkania lub na osiedlu mieszkaniowym;

(c) przejezdzac po jakichkolwiek wspolnotowych gruntach lub
trawnikach, lub podobnych obszarach w obrebie mieszkania lub na
osiedlu mieszkaniowym;

(d) parkowac w jakimkolwiek miejscu, ktore blokowatoby przejazd
stuzbom ratunkowym;

(e) parkowac niezdatne do ruchu pojazdy w obrebie mieszkania lub na
osiedlu mieszkaniowym,;

() trzymaé motorowery, motory, rowery elektryczne, skutery lub inne
pojazdy akumulatorowe w mieszkaniu lub wewnetrznych
obszarach wspdlnotowych (np. w korytarzach wejsciowych, na
schodach, potpietrach) lub innych wyznaczonych drogach
pozarowych;

(g) trzymacd jakichkolwiek akumulatorowych skuterow mobilnych lub
elektrycznych wézkow inwalidzkich wewngtrz mieszkania bez
pisemnej zgody wynajmujgcego;

(h) przeprowadzaé naprawy pojazdow w jakichkolwiek wspolnotowych
obszarach otwartych, trawnikach, parkingach samochodowych lub
podobnych gruntach w obrebie mieszkania lub na osiedlu
mieszkaniowym.

() przeprowadzac naprawy na jakimkolwiek parkingu lub
wspolnotowym obszarze, w obrebie mieszkania lub na osiedlu
mieszkaniowym.

() przeprowadzac naprawy pojazdow na jakimkolwiek parkingu lub
wspolnotowym obszarze nalezgcym do Rady i/lub wynajmujgcego
lub przez nig/niego zarzgdzanym, w obrebie mieszkania lub na
osiedlu mieszkaniowym.

Zwierzeta domowe (A)

Wraz z wszelkimi osobami mieszkajgcymi z Tobg w mieszkaniu, bez
koniecznosci uzyskiwania uprzedniego pisemnego pozwolenia mozesz
trzymac¢ w mieszkaniu jedno zwierze domowe, nie liczgc sytuacji, gdy
mieszkasz w mieszkaniu w bloku lub mieszkaniu chronionym z
wejsciami publicznymi lub innym mieszkaniu z obszarami wspolnymi.

Musisz uzyskac¢ uprzednig pisemng zgode wynajmujgcego, jesli chcesz
trzymac¢ w mieszkaniu:

(a) wiecej niz jedno zwierze domowe;

(b) jakiekolwiek zwierzeta domowe w mieszkaniach w bloku lub mieszkaniach
chronionych, w sytuacji gdy do budynkow tych prowadzg wejscia publiczne lub w
innych mieszkaniach z obszarami wspélnymi;
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(c) gotebie;

(d) akwarium w jakimkolwiek mieszkaniu powyzej parteru; lub

(e) wszelkie inne zwierze.

20. Zapewnisz, ze kazde zwierze nalezgce do Ciebie lub do innych
mieszkajgcych z Tobg oso6b lub nalezgce do Twoich gosci:

(@)
(b)

(©)

jest utrzymane w odpowiedni sposob i pod odpowiednig kontrolg;

nie powoduje ucigzliwosci lub przykrosci dla innych, naruszajgc tym
samym warunek 29;

jest zawsze utrzymywane i dba sie o nie zgodnie z wszelkim wiasciwym
ustawodawstwem lub dobrymi praktykami.

20A Jesli w jakimkolwiek momencie stwierdzi sie, ze jakiekolwiek zwierze
przebywajgce w Twoim mieszkaniu powoduje:

(@)
(b)
(©)
(d)

lub moze powodowac ucigzliwosci lub przykrosci dla innych;
zagrozenie dla zdrowia;
uszkodzenie mieszkania, innych mieszkan wynajmujgcego; lub

niehigieniczne warunki w mieszkaniu lub w jego poblizu,

wowczas zgoda na posiadanie zwierzgt moze zosta¢ odrzucona lub wycofana lub
mozesz zosta¢ zobowigzany do ograniczenia liczby zwierzat, ktére trzymasz w
mieszkaniu. Bedziesz odpowiedzialny za wszelkie wydatki poniesione przez
wynajmujgcego w zwigzku z usunieciem lub przeniesieniem jakichkolwiek zwierzat.

Naprawy i utrzymanie (S)

21 Nie odpowiadasz za uczciwe naturalne zuzycie mieszkania lub urzgdzen i
wyposazenia w mieszkaniu, ale musisz:

(@
(b)
(©)
(d)

(€)

nalezycie dba¢ o mieszkanie, urzgdzenia i wyposazenie w mieszkaniu oraz
wszelkie przedmioty wymienione w jakimkolwiek wykazie;

utrzymywac mieszkanie w rozsgdnym stanie estetycznym; i

nie usuwac z mieszkania zadnych urzgdzen i wyposazenia, ani zadnych
rzeczy wymienionych w jakimkolwiek wykazie, bez pisemnej zgody
wynajmujgcego;

nie zmieniac¢, nie modyfikowaé, ani nie przeprowadzaé¢ zadnych prac na
jakichkolwiek drzwiach ognioodpornych (wewnetrznych lub zewnetrznych)
bez pisemnej zgody wynajmujgcego;

nie trzymac¢ w mieszkaniu niczego, co stanowitoby zagrozenie dla zycia i
zdrowia: Twojego, wszelkich dozwolonych lokatoréw, wszelkich oséb
odwiedzajgcych mieszkanie lub wszelkich os6b mieszkajgcych w obrebie
mieszkania. (S)

21A  Jesli dopuscisz sie naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkéw warunku 21,
wynajmujgcy moze wkroczy¢ do mieszkania w dowolnym rozsgdnym czasie, w
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22

celu wymiany lub przeprowadzenia napraw urzgdzen i wyposazenia lub innych
rzeczy wymienionych w jakimkolwiek wykazie. Przed wkroczeniem do
mieszkania zgodnie z tym warunkiem wynajmujgcy musi uprzedzi¢ Cie o tym z
co najmniej 24-godzinnym wyprzedzeniem. Pokryjesz wynajmujgcemu na
zgdanie wszelkie koszty, jakie poniesie on za jakiekolwiek naruszenie zgodnie
z warunkiem 21. (A)

Z zastrzezeniem ustepu 21 i wszelkich zawartych tu warunkow, ktore okreslajg
obowigzki wynajmujgcego, bedziesz:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

utrzymywac wszelkie garaze i budynki gospodarcze w dobrym
stanie estetycznym, utrzymania i czystosci oraz dbac¢ o droznosc i
nieblokowanie zewnetrznych odptywéw

utrzymywac wszelkie ogrody, trawniki, podworka lub czesci wspadlne,
wigcznie z zywoptotami, ktére nalezg do mieszkania, w dobrym i
schludnym stanie;

utrzymywac wszelkie drzewa w swoim ogrodzie w dobrym stanie, tak aby
nie powodowaty one ucigzliwosci i przykrosci dla wszelkich sgsiadéw lub
0s0Ob zajmujgcych sie legalnymi dziataniami w obrebie Twojego
mieszkania;

utrzymywac czesci wspolne w czystym i schludnym stanie, bez zadnych
zagracen;

dopilnowac, ze uzywasz zatwierdzonego paliwa w kazdym urzgdzeniu
stuzgcym do ogrzewania przestrzeni, zapewnionym lub zainstalowanym
za pisemng zgodg wynajmujgcego oraz ze wszystkie przewody
kominowe sg co roku czyszczone.

Nie bedziesz tez i nie zezwolisz ani nie pozwolisz zadnej osobie:

(f)

@

(h)

(i)

)

gromadzi¢ smieci lub zwierzecych odchodow, ktérych nalezy pozbywac
sie niezwiocznie i w odpowiedni sposéb;

pali¢ materiatdw odpadowych lub przedmiotow domowych (w tym mebili,
materacy lub tym podobnych rzeczy) na terenie jakiegokolwiek ogrodu,
trawnika, podwdrza lub czesci wspdlnych;

sadzi¢ lub scinaé, lub uszkadzac¢ jakiekolwiek drzewa lub krzewy bez
uprzedniego uzyskania pisemnej zgody wynajmujgcego;

blokowac jakiekolwiek wspdlne podjazdy lub Sciezki, uniemozliwiajgc tym
samym pojazdom uprzywilejowanym dojazd do mieszkania, innych
posesiji lub z jakiegokolwiek innego powodu;

ogradzac ani uprawiac jakiegokolwiek:

(i) parkingu samochodowego lub
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22A

23

23A

(i) wspolnotowego gruntu,
na osiedlu bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody wynajmujgcego. (A)

Jezeli dopuszczasz sie naruszenia jakichkolwiek obowigzkow warunku 22,
wynajmujgcy moze w dowolnym rozsgdnym czasie wkroczy¢ do mieszkania, w
celu przeprowadzenia wszelkich prac, ktére wynajmujgcy uznaje za niezbedne
do naprawienia Twojego naruszenia. Przed wkroczeniem do mieszkania zgodnie
z tym warunkiem wynajmujgcy musi uprzedzi¢ Cie o tym z co najmniej 24-
godzinnym wyprzedzeniem. Pokryjesz wynajmujgcemu na zgdanie wszelkie
koszty, jakie poniesie on za jakiekolwiek naruszenie zgodnie z warunkiem 22. (A)

Zgtaszanie napraw (S)

Nalezy niezwtocznie zgtasza¢ swojemu wynajmujgcemu wszelkie usterki, wady,
uszkodzenia lub naprawy, ktore nalezy przeprowadzi¢ w mieszkaniu lub
wspolnych czesciach, ktoére zgodnie z Twoim uzasadnionym przekonaniem
stanowig odpowiedzialno$¢ wynajmujgcego, takie jak zapchane odptywy,
przeciekajgca woda, usterki w konstrukcji oraz uszkodzenia sciezek, stopni, patia i
tarasow, jak rowniez uszkodzenia instalacji wodnej, gazowej, elektrycznej i
przeciwpozarowej.

Naprawy (S)

(1) W sytuacji, gdy masz uzasadnione przekonanie, ze wszelka wada,

usterka, uszkodzenie lub zaniedbanie sprzetu i wyposazenia lub przedmiotéw
wymienionych w jakimkolwiek spisie nie lezy w zakresie odpowiedzialnosci
wynajmujgcego, musisz, w rozsgdnym terminie, przeprowadzi¢ naprawy tych
sprzetdéw i wyposazenia lub innych przedmiotéw wymienionych w jakimkolwiek
spisie lub wymienic je.

(2) Okolicznosci, w ktorych zastosowanie ma ustep (1) niniejszego warunku
obejmujg sytuacje, gdy do wady, usterki, uszkodzenia lub zaniedbania doszto w
catosci lub gtéwnie ze wzgledu na dziatanie lub zaniechanie oznaczajgce brak
dbatosci z Twojej strony lub ze strony jakiegokolwiek dozwolonego lokatora lub
jakiejkolwiek osoby odwiedzajgcej mieszkanie.

Prawo wynajmujacego do wkraczania na teren mieszkania - naprawy sprzetu i
wyposazenia (S)

23B (1) W sytuaciji, gdy nie przeprowadzite$(-a$) napraw, za ktére jestes

odpowiedzialny(-a) zgodnie z warunkiem 23A(1) i (2), wynajmujgcy moze
wkroczy¢ na teren mieszkania w dowolnym uzasadnionym czasie w celu
przeprowadzenia napraw sprzetu i wyposazenia lub innych przedmiotéow w
wykazie lub ich wymiany. Przed wkroczeniem do mieszkania zgodnie z
tym warunkiem wynajmujgcy musi uprzedzi¢ Cie o tym z co najmniej 24-
godzinnym wyprzedzeniem.(S)

Dbatos¢ o mieszkanie — obowigzki wynajmujacego
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Obowigzki wynajmujgcego: odpowiedz na powiadomienie na mocy warunku 23 (A)

23C W sytuaciji, gdy sporzgdzasz powiadomienie na mocy warunku 23, wynajmujgcy
odpowie Ci czy uwaza naprawe za niekonieczng lub niebedgcg jego obowigzkiem.

Prawo wynajmujgcego do wkroczenia na teren mieszkania — Naprawy (F+)

24 (1) Wynajmujgcy moze wkroczy¢ na teren mieszkania w dowolnym uzasadnionym
terminie w celu —

(a) skontrolowania jego stanu oraz stanu technicznego lub
(b) przeprowadzenia prac lub napraw niezbednych w celu spetnienia
zobowigzan okreslonych w warunkach 35A i 39 niniejszej umowy.

(2) Wynajmujgcy musi jednak uprzedzi¢ Cie o tym na co najmniej 24 godziny
przed skorzystaniem z tego prawa.

(3) Ustep (4) tego warunku ma zastosowanie, gdy —

(@) mieszkanie stanowi tylko czes¢ budynku i

(b)  w celu przestrzegania zobowigzan okreslonych w warunkach 35A i 39
wynajmujgcy musi przeprowadzi¢ prace lub naprawy w innej czesci
budynku.

(4) Wynajmujacy nie odpowiada za niespetnienie zobowigzan na mocy
warunkéw 35A i 39, jesli wynajmujacy nie posiada wystarczajgcych praw do tej
drugiej czesci budynku, aby przeprowadzi¢ prace lub naprawy i nie byt w stanie
uzyskac tych praw po dotozeniu zasadnych staran w tym kierunku.

Sytuacje awaryjne (S)

25 W razie sytuacji awaryjnej, na skutek ktérej wynajmujgcy musi wkroczy¢ do
mieszkania bez uprzedzenia, posiadacz umowy musi natychmiast zapewnic
wynajmujgcemu dostep do mieszkania.

25A Jesli wynajmujgcy musi wkroczy¢ do mieszkania bez powiadomienia w
sytuacji awaryjnej, a Ty nie zapewnisz mu natychmiastowego dostepu,
woéwczas wynajmujgcy moze wkroczy¢ do mieszkania bez Twojej zgody, z
uzyciem uzasadnionej sity.

25B Jesli wynajmujgcy wkroczy do mieszkania zgodnie z warunkiem 25A, musi
dotozy¢ wszelkich uzasadnionych staran, aby powiadomi¢ Cie o fakcie
wkroczenia do mieszkania, tak szybko jak to praktycznie mozliwe, po
wkroczeniu do mieszkania.

25C Sytuacja awaryjna obejmuije:

(a) kwestie wymagajgce przeprowadzenia pilnych prac, aby zapobiec
powaznemu uszkodzeniu, dalszemu uszkodzeniu lub zniszczeniu
mieszkania lub mieszkan w okolicy i

(b) kwestie, ktore, o ile wynajmujgcy nie zajmie sie nimi od razu, narazityby
na bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia Ciebie, wszelkich
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dozwolonych lokatorow mieszkania lub innych os6b przebywajgcych w
poblizu mieszkania.

Nietypowe elementy (A)

26 W sytuaciji, gdy mieszkasz w mieszkaniu, ktérego dotyczy niniejsza umowa w
zwigzku z cesjgis zgodnie z warunkami niniejszej umowy lub nastepstwem:

(@) wezmiesz odpowiedzialnosc¢ za wszelkie przerobki, usprawnienia lub
sprzety i wyposazenie umieszczone w lokalu przez poprzedniego
posiadacza umowy, w tym te, ktére wynajmujgcy uznaje za nietypowe, 0
ile nie ustali z Tobg inaczej na pismie;

(b) wezmiesz odpowiedzialnos¢ za ogolny stan lokalu, w tym wszelkie
ogrody, trawniki lub podworza, i

(c) wezmiesz odpowiedzialnosc¢ za wszelkie koszty poniesione przez
wynajmujgcego zgodnie z warunkami 14.2, 21A, 43EB niniejszej umowy.

Korzystanie z mieszkania

Zamieszkanie | zajmowanie mieszkania (S)

27 Ty, lub w sytuacji wspotposiadaczy umowy, co najmniej jedno z was musi
zamieszkiwac lokal jako swoj jedyny lub gtéwny dom w okresie
obowigzywania umowy o zamieszkanie.

Przepetnienie (A)

27A Jak wskazano w notatkach objasniajgcych do niniejszej umowy, nie
mozna dopuszczac do przepetnienia mieszkania poprzez zezwalanie
na mieszkanie w nim wiekszej liczbie oséb niz maksymalna dozwolona
liczba.

Dozwoleni mieszkancy, ktorzy nie sg lokatorami lub podnajemcami (S)

27B Mozesz zezwoli¢ osobom, ktore nie sg lokatoramii lub podnajemcamii
mieszkanie w mieszkaniu jako domu.

Prawo do zamieszkiwania bez ingerencji wynajmujacego (F+)

27C (1) Wynajmujacy nie moze, poprzez zadne dziatanie ani zaniechanie, ingerowac
w Twoje prawo do zajmowania mieszkania.

10. Artykut 244 ust. 3 i 4 ustawy stanowi, ze dana osoba zamieszkuje w mieszkaniu jako lokator, jezeli umowa najmu lub licencja, na
mocy ktorej zajmuje to mieszkanie, jest objeta przepisami ust. 6 zatacznika nr 2 do ustawy (mieszkanie dzielone z gospodarz).
Jednakze dana osoba nie mieszka w mieszkaniu jako lokator, jesli otrzyma powiadomienie zgodnie z paragrafem 3 Zalacznika 2, ze
jej najem lub licencja jest umowa o okupacje.

11. Artykut 59 ust. 3 ustawy stanowi, ze ,,podposiadacz” oznacza zleceniobiorcg na podstawie umowy o podwykonawstwo.
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(2) Wynajmuijgcy nie ingeruje w Twoje prawo do zajmowania mieszkania
poprzez uzasadnione korzystanie z praw wynajmujgcego w ramach
niniejszej umowy.

(3) Wynajmujacy nie ingeruje w Twoje prawo do zajmowania mieszkania nie
spetniajgc swoich zobowigzan remontowych (w znaczeniu art. 100(2) Ustawy12).

(4) Wynajmujgcego nalezy uznac¢ za ingerujgcego w Twoje prawo, jesli osoba,
ktora —

(a) dziata w imieniu wynajmujgcego lub
(b) posiada udziaty w mieszkaniu lub jego czes$ci, nadrzedne wobec udziatow
wynajmujgcego,

ingeruje w Twoje prawa przez jakiekolwiek zgodne z prawem dziatanie lub zaniechanie.
Bezpieczenstwo mieszkania (S)

27D (1) Musisz podjgc¢ uzasadnione kroki, aby zapewnic¢, ze mieszkanie jest
bezpieczne. (S)

(2) Z zastrzezeniem pkt 27D(3) i 27D(4) ponizej, mozesz wymieni¢ wszelkie
zamki w drzwiach zewnetrznych lub wewnetrznych mieszkania, pod
warunkiem, ze wszelkie takie zmiany zapewniajg co najmniej takie samo
bezpieczenstwo, jak poprzednie. (S)

(3) Nie wolno Ci wymienia¢ zadnych zamkéw w zadnych ognioodpornych
drzwiach zewnetrznych lub wewnetrznych mieszkania (poniewaz drzwi
zostang oznaczone w zwigzku z bezpieczenstwem przeciwpozarowym, a
wprowadzona do nich zmiana moze negatywnie wptyng¢ na ich
skutecznos¢ w razie pozaru). W razie watpliwosci co do tego czy
jakiekolwiek drzwi zewnetrzne lub wewnetrzne sg drzwiami
ognioodpornymi, nalezy skontaktowac sie z wynajmujgcym przed
wprowadzeniem jakichkolwiek zmian. (A)

(4) Jesli mieszkanie jest czescig chronionego planu mieszkaniowego, nie
nalezy wprowadzac zadnych zmian do systemu kluczy dopasowanych lub
gtéwnych. (A)

Bezpieczenstwo mieszkania — okresy niezamieszkiwania (S)

27E Jesli dowiesz sie, ze mieszkanie byto lub bedzie niezamieszkane przez 28
lub wiecej dni bez przerwy, musisz powiadomi¢ o tym wynajmujgcego tak
szybko, jak to praktycznie mozliwe.

Handel (S)

28 Nie bedziesz prowadzi¢ ani zezwala¢ na prowadzenie zadnych dziatan
handlowych lub biznesowych w mieszkaniu bez pisemnej zgody
wynajmujgcego. Nie mozesz reklamowac ustug lub eksponowac towaréw na
sprzedaz bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody wynajmujgcego.
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Zakazane postepowanie
Zachowanie antyspoteczne i inne zachowania zakazaneis (F)

29. (1) Nie mozesz uczestniczy¢ lub grozi¢ uczestniczeniem w zachowaniu, ktére
moze powodowac niedogodnosci lub przykrosci dla osoby posiadajgcej prawo
(jakkolwiek opisane)—

(a) do mieszkania w mieszkaniu z zastrzezeniem postanowien tej umowy lub

(b) do mieszkania w mieszkaniu lub innym mieszkaniu w obrebie mieszkania
z zastrzezeniem niniejszej umowy.

(2) Nie mozesz uczestniczy¢ lub grozi¢ uczestniczeniem w zachowaniu, ktére
moze powodowac niedogodnosci lub przykrosci dla osoby uczestniczacej w
zgodnych z prawem aktywnosciach —

(a) w mieszkaniu z zastrzezeniem postanowien tej umowy lub
(b) w obrebie tego mieszkania.

(3) Nie mozesz uczestniczy¢ lub grozi¢ uczestnictwem w zachowaniu —
(a) ktére moze powodowac niedogodnosci lub przykrosci dla —
(i) wynajmujgcego lub
(i) osoby (niezaleznie od tego czy zostata ona zatrudniona przez
wynajmujgcego) dziatajgcej w zwigzku z wykonywaniem funkciji
wynajmujgcego polegajgcych na zarzgdzaniu zakwaterowaniem oraz

(b) ktore jest bezposrednio lub posrednio zwigzane z funkcjami wynajmujgcego
polegajacymi na zarzgdzaniu zakwaterowaniem lub na nie wptywa.

(4) Nie mozesz korzysta¢ z mieszkania lub grozi¢ korzystaniem z mieszkania na
podstawie tej umowy, w tym z zadnych czesci wspdlnychisi Zzadnych innych
czesci budynku stanowigcych mieszkanie w celach przestepczych.

(5) Nie wolno Ci, poprzez zadne dziatanie lub zaniechanie —

(a) zezwala¢, namawiaé¢ lub zacheca¢ jakgkolwiek osobe mieszkajgcg w
mieszkaniu lub odwiedzajgcg mieszkanie do dziatania w sposob
wspomniany w ust. (1) do (3) niniejszego warunku lub

(a) zezwala¢, namawiac lub zachecac¢ jakgkolwiek osobe do dziatania w sposéb
wspomniany w ust. (4) niniejszego warunku.

12. Artykut 100 ust. 2 ustawy stanowi, ze ,,obowiazki naprawcze to (a) obowiazek naprawy (lub utrzymania lub dostarczenia do naprawy)
lub utrzymania, odnowienia, budowy lub wymiany dowolnego lokalu mieszkalnego oraz (b) obowiazek utrzymania wszelkich mieszkanie
nadajace si¢ do zamieszkania przez ludzi, jakkolwiek by si¢ to wyrazato, i obejmuja obowiazki wiasciciela zgodnie z art. 91 1 92.” Artykuty
91192 Ustawy znajduja odzwierciedlenie w postanowieniach 35A i 39 niniejszej umowy.

13Zachowania potencjalnie naruszajace te warunki naleza do szerokiego zakresu i moga obejmowa¢ nadmierny hatas, przemoc stowng i
napa$¢ fizyczng. Zachowania zakazane moga réwniez obejmowac przemoc domowa (w tym przemoc fizyczna, seksualna,
psychologiczna, emocjonalng lub finansowa).

14. Czg$ciami wspOlnymi mieszkania sa: a) kazda czg¢$¢ budynku, w sktad ktorego wchodzi mieszkanie oraz b) wszelkie inne pomieszczenia

(w tym wszelkie inne mieszkania), z ktérych zleceniobiorca jest uprawniony na mocy warunkéw umowy do wspdlnego korzystania z innymi

0sobami .
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Obowigzek zapewnienia pomocy i porady w odniesieniu do zachowania
zakazanego (S)

30 Wynajmujgcy musi udzieli¢ Ci odpowiedniej porady, jesli zgtosisz mu
zachowanie zakazane na mocy warunku 29 ze strony jakiejkolwiek osoby,
ktéra mieszka w mieszkaniu nalezgcym do wynajmujgcego, wigcznie z
mieszkaniu zajmowanym przez Ciebie.

Wandalizm (A)

31 Nie bedziesz celowo uszkadzac mieszkania lub czesci wspdélnych, ani
zezwalac¢ lub pozwalac jakiejkolwiek osobie mieszkajgcej w mieszkaniu lub je
odwiedzajgcej na takie celowe dziatanie, podzegac do tego lub zachecac. Dla
unikniecia watpliwosci, uszkodzenia takie obejmujg niszczenie lub
uszkadzanie wszelkich scian, drzwi, sufitow, okien, klatek schodowych lub
wszelkich innych czesci mieszkania lub czesci wspolnych poprzez graffiti lub
wszelki inny podobny sposab.

Nekanie (A)

32  Nie bedziesz nekac¢ ani zezwalac, pozwalac na to, zachecac lub naktaniac
zadnej innej osoby do nekania jakiejkolwiek osoby (co, dla unikniecia
watpliwosci, obejmuje wszelkich urzednikédw wynajmujgcego, handlowcéw lub
ich upowaznionych przedstawicieli) mieszkajgcej w obrebie mieszkania,
odwiedzajgcej je lub w inny sposbdb uczestniczgce| w zgodnych z prawem
aktywnosciach.

Przyktady nekania do celow warunku 32 obejmujg, m.in:

a. Zastraszanie na gruncie przekonan religijnych, pochodzenia
etnicznego, orientacji seksualnej, niepetnosprawnosci, pfci, wieku lub
na jakiejkolwiek innej podstawie

b. Przemoc lub grozby przemocy obejmujgce przemoc domowa.

Agresywne lub obrazliwe stowa lub zachowania

Uszkodzenia lub grozby uszkodzenia mieszkania nalezgcego do innegj
osoby, w tym uszkodzenia jakiejkolwiek czesci jej domu;
e. Tworzenie zawierajgcego grozby, agresywnego lub obrazliwego graffiti

f.  Wszelkie dziatania lub zaniechania obliczone na zaktécanie spokoju lub
wygody jakiejkolwiek innej osoby lub sprawianie jej niedogodnosci

Szkody (A)

33 (a) w wyniku nieprzeprowadzenia przez Ciebie w rozsgdnym czasie i w
profesjonalny sposdb napraw mieszkania, ktére stanowig Twojg
odpowiedzialnosc¢ lub

(c) w wyniku nieprzeprowadzenia przez Ciebie lub jakgkolwiek zatrudniong
lub poinstruowang przez Ciebie osobe w profesjonalny sposob napraw
mieszkania, ktére stanowig Twojg odpowiedzialnos¢ lub
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(d) naruszenia przez Ciebie jakichkolwiek warunkow niniejszej umowy.

Zarzadzanie ryzykiem (A)

34 Nie bedziesz przechowywac lub uzywadé, ani zezwala¢ na przechowywanie

lub uzywanie w mieszkaniu zadnych butli z gazem poza butlami uzywanymi
do niezbednych celéw medycznych.

35 Nie bedziesz uzywac ani zezwala¢ na uzywanie lub przechowywanie zadnej

parafiny, paliwa lub Zadnych innych materiatéw niebezpiecznych na terenie
lokalu lub w czesciach wspdlnych mieszkan, z wyjatkiem paliwa w baku
pojazdow mechanicznych lub podobnych obiektow zaparkowanych lub
trzymanych zgodnie z warunkiem 15 do 15.2.

35AA Nie mozesz na skutek jakiegokolwiek dziatania lub zaniechania robi¢

niczego, co mogtoby spowodowaé zagrozenie pozarem dla Twojego
mieszkania, innych sgsiednich mieszkan lub czesci wspodlnych oraz nie
pozwolisz i nie zezwolisz na to zadnej osobie mieszkajgcej w mieszkaniu
lub je odwiedzajgce;j.

Obowigzek wynajmujacego: zdatnos¢ do zamieszkania przez ludzi (F+)

35A (1) Wynajmujgcy musi zapewni¢, ze mieszkanie nadaje sie do zamieszkania
przez ludziis—

36

37

(a) w dniu zamieszkania wskazanym w tej umowie i
(b) przez okres obowigzywania tej umowy.

(2) Odniesienie do mieszkania w ustepie (1) niniejszego warunku obejmuje,
jesli mieszkanie stanowi jedynie cze$¢ budynku, strukture i czesé
zewnetrzna budynku i czesci wspoélnych.

Naprawy i utrzymanie (A)

Wynajmujgcy utrzyma w odpowiednim stanie otwarte przestrzenie i obszary
publiczne spétdzielni.

Wynajmujgcy bedzie przeprowadza¢ naprawy nalezgce do jego
obowigzkoéw w rozsgdnym okresie.

Dostep do mieszkania w innych celach (A)

38

Po dostarczeniu Ci przed wynajmujgcego z co najmniej 24-godzinnym
wyprzedzeniem (z wyjgtkiem sytuacji awaryjnych) powiadomienia o koniecznosci
uzyskania dostepu do Twojego domu, musisz umozliwi¢ wynajmujgcemu, jego
pracownikom lub upowaznionym przedstawicielom, dostep do mieszkania we
wszelkich rozsgdnych godzinach, dla ktéregokolwiek z ponizszych powoddéw:

15. Przy ustalaniu, czy mieszkanie nadaje sie do zamieszkania przez ludzi, nalezy wzig¢ pod uwage kwestie i

okolicznosci okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 94 ustawy, ktére mozna znalez¢ na stronie internetowej

rzadu walijskiego.
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(@) kontrola lub wprowadzenie usprawnien do mieszkania;

(b) instalacja lub wykonanie nowych potgczen kanalizacji, odptywow, rur, kabli lub
podobnych instalacji;

(c) utrzymanie lub serwisowanie wszelkich instalacji lub innych przedmiotow w
mieszkaniu, za ktére wynajmujgcy jest odpowiedzialny;

(d) remont przylegtych obiektow;

(e) usuniecie wszelkich niezatwierdzonych przerébek mieszkania;

()  naprawa lub usuniecie wszelkich zatwierdzonych przerobek lub usprawnien
przeprowadzonych w sposéb nieprofesjonalny i

(g) wszelkie inne cele zwigzane z zarzgdzaniem spétdzielnig.

38.1 Zapewnisz swoim sgsiadom i/lub ich przedstawicielom dostep do swojego
mieszkania z co najmniej 24-godzinnym wyprzedzeniem, w celu utrzymania i
wykonania prac w ich mieniu, pod warunkiem, ze najpierw uzyskali oni zgode
wynajmujgcego na taki dostep. Wynajmujgcy sprobuje oméwi¢ z Tobg wszelkie
whnioski o dostep oraz charakter zamierzonych prac, zanim podejmie decyzje w
sprawie wniosku Twojego sgsiada.

Obowiagzek wynajmujacego utrzymania mieszkania w dobrym stanie technicznym (F+)
39 (1) Wynajmujgcy musi —

(a) utrzymac w dobrym stanie technicznym strukture i czes¢ zewnetrzng
mieszkania (wtgcznie z odptywami, rynnami i rurami spustowymi) oraz

(b) utrzymac w dobrym stanie technicznym i uzytkowym instalacje ustugowe
w mieszkaniu.

(2) Jesli mieszkanie stanowi jedynie czes¢ budynku, wynajmujgcy musi —

(a) utrzymac w dobrym stanie technicznym strukture i czes¢ zewnetrzng kazde;j
innej czesci budynku (wtgcznie z odptywami, rynnami i rurami spustowymi), do
ktérego wynajmujacy posiada prawo wtasnosci lub udziat i
(b) utrzymac w dobrym stanie technicznym i uzytkowym instalacje ustugowa,
ktéra bezposrednio lub posrednio obstuguje mieszkanie, a ktora —
(i) stanowi czes$¢ jakiejkolwiek czesci budynku, do ktérego wynajmujgcy
posiada prawo witasnosci lub udziat lub

(i) nalezy do wynajmujgcego lub jest pod kontrolg wynajmujgcego.

(3) Standard naprawy wymaganej przez ust. (1) i (2) niniejszego warunku jest
rozsgdnym standardem przy uwzglednieniu wieku i charakteru mieszkania
oraz okresu, w trakcie ktérego mieszkanie bedzie prawdopodobnie dostepne
do zamieszkania jako dom.

(4) W niniejszej umowie ,instalacja ustugowa” oznacza instalacje dostarczajgce
wode, gaz lub prad do celéow sanitarnych, ogrzewania przestrzeni lub podgrzewania
wody.

Dalsze obowiazki wynajmujacego w odniesieniu do warunkéw 35A and 39 (F+)
26



39A (1) Wynajmujagcy musi naprawi¢ wszelkie szkody spowodowane przez prace i
remonty przeprowadzone w celu spetnienia zobowigzan wynajmujgcego na mocy
warunkow 35A i 39.

(2) Wynajmujgcy nie moze nakfadaé na Ciebie zadnego obowigzku w
przypadku, gdy egzekwujesz lub liczysz na wypetnienie przez
wynajmujgcego obowigzkdw na mocy warunkéw 35A i 39.

Ograniczenia obowiazkéw wynajmujgcego w odniesieniu do warunkéw 35A
and 39: Ogoélne (F+)

39B (1) Warunek 35A(1) nie naktada zadnej odpowiedzialnosci na wynajmujgcego w
odniesieniu do mieszkania, ktérego wynajmujgcy nie moze doprowadzi¢ do stanu
nadajgcego sie do zamieszkania przez ludzi rozsgdnym kosztem.

(2) Obowigzki wynajmujgcego na mocy warunkéw 35A(1) i 39(1) nie
wymagajg, aby wynajmujacy
(@) utrzymywat w dobrym stanie technicznym cokolwiek, co masz prawo
usungc¢ z mieszkania lub

(b) odbudowywat lub odnawiat mieszkanie lub jakgkolwiek jego czesc¢, w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia z istotnego powodu.

(3) Jesli mieszkanie stanowi jedynie czes¢ budynku, obowigzki wynajmujgcego
na mocy warunkow 35A(1) i 39(1) nie wymagajg od wynajmujgcego odbudowy
ani odnowienia zadnej innej czesci budynku, do ktérej wynajmujgcy posiada
prawo witasnosci lub udziat, w razie zniszczenia lub uszkodzenia z istotnej
przyczyny.

(4) Istotne przyczyny do celéw ust. (2)(b) i (3) niniejszego warunku to pozar,
burza, powodz lub inny nieunikniony wypadek.

(5) Warunek 39(2) nie wymaga od wynajmujgcego przeprowadzania zadnych
prac ani napraw, o ile zaniedbania lub nieutrzymanie mieszkania w dobrym
stanie uzytkowym nie wptywajg na przyjemnosc¢ z korzystania z —
(a) mieszkania lub
(b) wspdlnych czeséci, ktérych masz prawo uzywac¢ na mocy niniejszej
umowy.

Ograniczenia obowiazkéw wynajmujgcego w odniesieniu do warunkow
35A i 39: wina posiadacza umowy (F+)
39C (1) Warunek 35A(1) nie naktada zadnej odpowiedzialnosci na wynajmujgcego,
jesli mieszkanie nie nadaje sie do zamieszkania przez ludzi w catosci lub
gtéwnie ze wzgledu na dziatanie lub zaniechanie (wtgcznie z dziataniem lub
zaniechaniem stanowigcym brak dbatosci) z Twojej strony lub ze strony
dozwolonego lokatora mieszkania.

(2) Wynajmujacy nie jest zobowigzany na mocy warunku 39(1) lub (2) do
przeprowadzania prac lub napraw, jesli zaniedbanie lub brak odpowiedniego
stanu uzytkowego instalacji ustugowej jest w catosci lub gtéwnie
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spowodowane brakiem dbatosci z Twojej strony lub ze strony dozwolonego
lokatora mieszkania.
(3) ,Brak dbatosci” oznacza brak nalezytej dbatosci —

(a) o mieszkanie lub

(b) jesli mieszkanie stanowi jedynie cze$¢ budynku, wspdlnych czesci, z
ktorych masz prawo korzystac na mocy niniejszej umowy.

Ograniczenia obowigzkéw wynajmujacego w odniesieniu do warunkéw 35A i
39: powiadomienie (F+)

39D (1) Obowigzki wynajmujgcego na mocy warunku 35A(1)(b) oraz warunku 39(1)
and (2) nie powstajg, dopdki wynajmuijgcy (lub w przypadku wspoiwynajmujgcych,
dopoki ktorykolwiek z nich) nie dowie sie, ze prace lub naprawy sg niezbedne.

(2) Wynajmujacy przestrzega obowigzkéw na mocy warunku 35A(1)(b) oraz
warunku 39(1) i (2) jesli wynajmujgcy przeprowadza niezbedne prace lub
naprawy w rozsgdnym czasie po dniu, w ktorym wynajmujgcy dowiedziat sie,
ze sg one niezbedne.

(3) Jesli —
(&) wynajmujgcy (,dawny wynajmujgcy”’) przeniesie udziat dawnego
wynajmujgcego w mieszkaniu na inng osobe (,nowego wynajmujgcego”)

oraz

(b) dawny wynajmujgcy (lub w sytuacji, gdy dwie lub wiecej oséb wspdinie
stanowig dawnego wynajmujgcego, ktérykolwiek z nich) ma swiadomos¢é
przed datg przeniesienia, ze prace lub naprawy sg niezbedne, aby
przestrzega¢ warunku 35A(1) lub 39(1) lub (2),

uznaje sie, ze wynajmujgcy dowiaduje sie, ze istnieje potrzeba przeprowadzenia
tych prac lub napraw w dniu przeniesienia, ale nie wczesnie;j.

Prawa dozwolonych lokatoréow (F+)

39E (1) Dozwolony lokatoris, ktory doznaje uszczerbku na zdrowiu lub straty, lub
uszkodzenia mienia osobistego w wyniku nieprzestrzegania przez
wynajmujgcego warunku 35A lub 39, moze wyegzekwowac dany warunek we
wtasnym zakresie, poprzez wszczecie postepowania w odniesieniu do
uszczerbku, straty lub uszkodzenia.

(2) Z drugiej strony, dozwolony lokator, ktéry jest lokatoremi7 lub podnajemcazs
moze robi¢ jedynie, jesli lokator ma zgodg na mieszkanie w mieszkaniu lub jesli
sporzgdzono umowe o sub-lokatorstwie, 19 zgodnie z niniejszg umowa.

16. Artykut 244 ust. 5 ustawy stanowi, ze dozwolonym lokatorem lokalu mieszkalnego objetego umowa o zamieszkanie jest osoba,
ktora: a) zamieszkuje w tym mieszkaniu jako lokator lub wspotposiadacz zleceniobiorcy, lub ( b) nie jest lokatorem ani
wspolwlascicielem, ale zleceniodawca zezwala mu na zamieszkiwanie w mieszkaniu jako w domu.

17. Artykut 244 ust. 3 i 4 ustawy stanowi, ze dana osoba zamieszkuje w mieszkaniu jako lokator, jezeli umowa najmu lub licencja, na
mocy ktorej zajmuje to mieszkanie, jest objeta przepisami ust. 6 zatacznika nr 2 do ustawy (mieszkanie dzielone z gospodarz). Jednakze
dana osoba nie mieszka w mieszkaniu jako lokator, jesli otrzyma powiadomienie zgodnie z paragrafem 3 Zatacznika 2, Ze jej najem lub
licencja jest umowa o okupacje.

18. Artykut 59 ust. 3 ustawy stanowi, ze ,,podposiadacz” oznacza zleceniobiorcg na podstawie umowy o podwykonawstwo.

19. Artykut 59 ust. 2 ustawy stanowi, ze ,,umowa o podzakupowanie” to umowa o zamieszkanie (a) zawarta z wynajmujacym bedacym
posiadaczem umowy na podstawie umowy o zamieszkanie oraz (b) ktora dotyczy catosci lub czesci lokalu mieszkalnego, ktérego
dotyczy ta umowa.
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Konsultacja (A)

40 Wynajmujacy bedzie w stosownych przypadkach konsultowac sie z tymi
posiadaczami umowy i stowarzyszeniami posiadaczy umowy, na ktérych
zmiana w zarzgdzaniu przez wynajmujgcego mieszkaniami moze mie¢
powazny wptyw. Dla unikniecia watpliwosci, konsultacje nie dotycza:

(@) zmian w czynszu, podatku komunalnym lub innych optatach lub
(b) zmian niniejszej umowy,

poniewaz zmiany takie bedg ulega¢ zmianom zgodnie z niniejszg
umowa.

Informacje (A)
42 Wynajmujgcy szanuje Twoje prawo do informacji, poufnosci i ochrony danych.
Dozwolone wypowiedzenie itp. (F)

43A (1) Niniejsza umowa moze zakonczy¢ sie wytgcznie zgodnie z—

(a) podstawowymi warunkami niniejszej umowy, ktére zawierajg podstawowe
postanowienia okreslone w Czeséci 9 Ustawy lub inne warunki uwzglednione
w tej umowie zgodnie z Czescig 9; sg to warunki 43A do 43D, 43G do 43T i
warunek 5520, lub

(b) kazdy akt prawny, taki jak Ustawa Senedd Cymru lub ustawa parlamentarna
lub przepisy uchwalane przez walijskich ministrow.

(2) Zaden element tego warunki nie wptywa —

(a) na zadne prawa wynajmujgcego lub posiadacza umowy do uniewaznienia
niniejszej umowy lub

(b) funkcjonowanie prawa niewykonania umowy?21.
Rozwigzanie umowy za porozumieniem (F+)

43B (1) Jesli wynajmujacy i Ty zgadzacie sie rozwigzac niniejszg umowe, niniejsza
umowa zostanie rozwigzana —

(a) kiedy zdasz mieszkanie zgodnie z ustaleniami zawartymi z wynajmujgcym
lub

(b) jesli nie zdasz mieszkania i zostanie sporzgdzona zastepcza umowa o
zamieszkaniu, bezposrednio przed datg zamieszkania w zastepczej
umowie 0 zamieszkaniu.

(2) Umowa o zamieszkaniu jest umowg zastepczg jesli —

20. Do podstawowych warunkow niniejszej umowy, ktore zawieraja podstawowe postanowienia okre§lone w Czgséci 9 Ustawy lub inne
warunki zawarte w niniejszej umowie zgodnie z Czg¢$cig 9, zaliczaja si¢ postanowienia 43A-43D, 43G do 43T oraz postanowienie 55.

21. Prawo frustracji dziatatoby np. w przypadku odstapienia od umowy ze wzgledu na okoliczno$é¢ uniemozliwiajaca jej wykonanie.
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(a) zostanie sporzgdzona w odniesieniu do tego samego (lub zasadniczo tego
samego) mieszkania, co pierwotna umowa i

(b) bytes(-as) rowniez posiadaczem umowy na mocy pierwotnej umowy.
Zawinione naruszenie umowy ze strony wynajmujgcego (F+)

43C Jesli wynajmujacy dopusci sie zawinionego naruszeniaz2z umowy, a Ty zdasz
mieszkanie ze wzgledu na to naruszenie, niniejsza umowa zostanie rozwigzana
w momencie, kiedy zdasz mieszkanie.

Smieré jedynego posiadacza umowy (F)

43D (1) Jesli jestes jedynym posiadaczem umowy, niniejsza umowa zostanie
rozwigzana —

(a) miesigc po Twojej Smierci lub

(b) jesli nastgpi to wczesniej, kiedy wynajmujgcy otrzyma powiadomienie o
Twojej Smierci od upowaznionych oséb.

(2)Upowaznione osoby to —

(a) Twoi osobisci przedstawiciele lub

(b)  dozwoleni lokatorzy mieszkania w wieku 18 i wiecej lat (ewentualnie)
dziatajgcy razem.

(3) Niniejsza umowa nie zostanie rozwigzana, jesli na mocy art. 74 (osoby
uprawnione do nastepstwa) Ustawy, jedna lub wiecej oséb sg uprawnione do
bycia Twoim nastepca.

(4) Niniejsza umowa nie zostanie rozwigzana jesli, w momencie Twojej Smierci
obowigzuje nakaz w sprawie mienia rodzinnego23, wymagajacy przeniesienia
umowy na inng osobe.

(5) Jesli po Twojej Smierci nakaz w sprawie mienia rodzinnego przestanie
obowigzywac i nie bedzie Zadnej osoby uprawnionej do bycia Twoim nastepca,
niniejsza umowa zostanie rozwigzana —

(a) kiedy nakaz przestanie obowigzywac lub

(b) jesli nastgpi to pdzniej, w czasie, kiedy niniejsza umowa zostanie
rozwigzana na mocy ust. (1) niniejszego warunku.

22. Naruszeniem odmownym jest naruszenie umowy przez wynajmujacego, ktore jest na tyle powazne, ze uzasadnia natychmiastowe
rozwigzanie umowy przez wynajmujacego, na przyktad z powodu oszukanczego wprowadzenia w blad przez wynajmujacego. Ostatecznie sad
zadecyduje, czy w przypadku sporu doszto do odrzucenia naruszenia.

23. Artykut 251 ustawy okresla znaczenie ,,rodzinnego porzadku majatkowego”. Sady moga wydawac wiele rodzajow orzeczen, aby
rozstrzygnaé, co dzieje si¢ z domem rodzinnym po rozwodzie, separacji itp.
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Obowigzki posiadaczy umowy na zakonczenie umowy (S)
43E Zdajgc mieszkanie na zakohczenie niniejszej umowy o zamieszkanie, musisz —

(@) usung¢ z mieszkania cate mienie nalezgce do Ciebie lub jakiegokolwiek
dozwolonego lokatora, ktory nie jest uprawniony do pozostania w
mieszkaniu.

(b)  zwroci¢ wszelkie mienie nalezgce do wynajmujgcego w stanie, w jakim
mienie to byto w dniu zamieszkania, o ile nie uzgodniono inacze|

(c) pozostawi¢ mieszkanie w stanie czystym i schludnym oraz w dobrym
stanie poeksploatacyjnym, z uwzglednieniem naturalnego zuzycia;

(d) pozostawiC wszystkie sprzety i wyposazenie mieszkania w dobrym
stanie technicznym i estetycznym. Przyktady sprzetu i wyposazenia
obejmujg, m.in. wanny lub prysznice, zlewy, zabudowane kuchnie i
podwojne oszklenie. Mozesz usungc sprzet i wyposazenia wytgcznie
za uprzednig pisemng zgodg wynajmujgcego; naprawisz tez wszelkie
uszkodzenia mieszkania spowodowane ich usunieciem;

(e) podac¢ dane wszelkich dostawcow medidw;

) zwroci¢ wynajmujgcemu wszystkie klucze | breloki umozliwiajgce
dostep do mieszkania, w tym czesci wspolnych wraz z wszelkimi
budynkami zewnetrznymi, np. wiatami i/lub garazami, przechowywane
w okresie obowigzywania umowy przez Ciebie lub jakiegokolwiek
dozwolonego lokatora, ktéry nie jest uprawniony do pozostania w
mieszkaniu.

43EA Wszelkie przedmioty pozostawione w mieszkaniu i wszelkich
budynkach zewnetrznych lub czesciach wspadlnych, po pozostawieniu
ich przez Ciebie, bedg traktowane jako porzucone i stang sie
wiasnoscig wynajmujgcego, w zwigzku z czym wynajmujgcy moze
dysponowac nimi wedtug swojego uznania. (A)

43EB Na zgdanie wynajmujgcego pokryjesz wszelkie poniesione przez
niego koszty powstate w wyniku naruszenia warunku 43E lub wszelkie
koszty usuniecia i/lub zbycia poniesione w wyniku warunku 43EA. (A)

Sptata czynszu lub innych optat (S)

43F Wynajmujgcy musi oddac Tobie lub Agencji ds. swiadczen (w zaleznosci od
przypadku), w rozsgdnym terminie od rozwigzania niniejszej umowy, wszelkie
przedptacone kwoty czynszu lub inne optaty dotyczgce jakiegokolwiek okresu
nastepujgcego po dacie zakonczenia niniejszej umowy.

24. Patrz paragraf 43H dotyczgcy powiadamiania.
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Rozwigzanie umowy przez posiadacza umowy
Wczesniejsze rozwigzanie umowy przez posiadacza umowy (F+)

43G (1) Mozesz rozwigzac te umowe w dowolnym czasie przed ktérymkolwiek z tych
wydarzen, w zaleznosci od tego, ktore nastgpi wczesniej —

(@) wynajmujgcy wreczy Ci pisemne oswiadczenie w sprawie tej umowy na
mocy warunku 51(1), lub

(b) datg zamieszkania.
(2) Aby rozwigzac te umowe na mocy ust. (1) niniejszego warunku, musisz

przekaza¢ wynajmujgcemu wypowiedzenie z oSwiadczeniem, ze
rozwigzujesz niniejszg umowe2a4.

(3) Wreczajgc wynajmujgcemu wypowiedzenie —

(@) przestajesz ponosic jakgkolwiek odpowiedzialnos¢ na mocy niniejszej
umowy i

(b) otrzymujesz prawo do zwrotu jakiejkolwiek kaucji, czynszu lub innych
optat wreczonych wynajmujgcemu zgodnie z niniejszg umowa.

Wypowiedzenie ze strony posiadacza umowy (F+)
43H Mozesz rozwigzacC niniejszg umowe wreczajgc wynajmujgcemu
wypowiedzenie, oswiadczajgc, ze zdasz mieszkanie w dniu okreslonym w
wypowiedzeniu.

Wypowiedzenie ze strony posiadacza umowy: minimalny okres wypowiedzenia (F+)

43| Data okreslona w wypowiedzeniu na mocy warunku 43H nie moze terminem
krotszym niz cztery tygodnie od daty wreczenia wynajmujgcemu wypowiedzenia.

Rozwigzanie umowy na podstawie wypowiedzenia ze strony posiadacza
umowy (F+)

43J (1) Jesli zdasz mieszkanie w dniu lub przed datg okreslong w powiadomieniu
na mocy warunku 43H, niniejsza umowa zakonczy sie w dniu okreslonym w
wypowiedzeniu.

(2) Jesli zdasz mieszkanie po tym dniu, ale w zwigzku z powiadomieniem,
niniejsza umowa zakonczy sie —

(@) w dniu, w ktérym zdasz mieszkanie lub

(b) jesli zostanie wydany nakaz eksmisji, w dniu ustalonym zgodnie z
warunkiem 43T.
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(3) Wypowiedzenie przestanie obowigzywac jesli, przed rozwigzaniem tej
umowy —

(a) wycofasz  wypowiedzenie, przekazujgc  wynajmujgcemu  kolejne
powiadomienie oraz

(b) wynajmujacy nie sprzeciwi sie wycofaniu na pismie przed zakonczeniem
rozsgdnego okresu.

Wypowiedzenie umowy przez wspoétposiadaczy umowy (F+)

43K Jesli w ramach niniejszej umowy wystepujg wspotposiadacze umowy,
niniejsza umowa nie moze zosta¢ rozwigzana na skutek dziatania jednego
lub wiecej wspotposiadaczy umowy dziatajgcych bez pozostatego
wspotposiadacza umowy lub wspotposiadaczy umowy.

Rozwigzanie umowy przez wynajmujgcego: pozwy o wydanie nieruchomosci i
nakazy eksmisiji

Pozwy o wydanie nieruchomosci (F)

43L Wynajmujgcy moze ztozy¢ do sgdu pozew o odzyskanie od Ciebie mieszkania
(,p0zew o wydanie nieruchomosci”) wytgcznie w okoliczno$ciach okreslonych w
Rozdziatach 3 i 4 Czesci 9 Ustawy, ktére okreslono w warunkach 43H do 43J,
43N do 43S i warunku 55.

Nakazy eksmisji (F+)

43M (1) Niniejszy warunek ma zastosowanie w odniesieniu do nakazu eksmisji, ktory
wynajmujacy jest zobowigzany Ci wreczy¢ na mocy ktéregokolwiek z
nastepujgcych warunkow, przed ztozeniem pozwu o wydanie nieruchomosci —

(@)  warunek 430 (w odniesieniu do naruszenia umowy przez posiadacza
umowy);

(b) warunek 43Q (w odniesieniu do podstaw zarzgdzania
nieruchomosciami);

(c)  warunek 43S (w odniesieniu do wypowiedzenia ze strony posiadacza
umowy).

(2) Nakaz musi (oprécz okreslenia podstaw do ztozenia pozwu) —

(@)  okresla¢ zamiary wynajmujgcego dotyczace ztozenia pozwu o wydanie
nieruchomosci,

(b)  okres$lac¢ szczegdty podstawy dochodzenia eksmisji oraz

(c) okres$lac date, po ktérej wynajmujgcy bedzie mogt ztozyé pozew o
wydanie nieruchomosci.
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Rozwigzanie umowy ze strony wynajmujgcego: podstawy do ztozenia pozwu o
wydanie nieruchomosci
Naruszenie umowy (F+)

43N (1) Jesli naruszysz niniejszg umowe, wynajmujgcy moze na tej podstawie
ztozy¢€ pozew o wydanie nieruchomosci.

(2) Art. 209 Ustawy stanowi, ze sgd nie moze wydac¢ nakazu eksmisji na tej
podstawie, o ile nie uzna, ze jest to zasadne (a zasadnos¢ zostanie ustalona
zgodnie z Zatgcznikiem 10 do Ustawy).

Ograniczenia dotyczace skladania pozwu w odniesieniu do naruszenia umowy (F+)

430 (1) Przed ztozeniem pozwu o wydanie nieruchomosci na podstawie warunku
43N, wynajmujgcy musi wreczy¢ Ci nakaz eksmisji okreslajgcy te podstawe.

(2) Wynajmujgcy moze ztozy¢ pozew o wydanie nieruchomosci powotujgc sie
na naruszenie warunku 29 (zachowanie antyspoteczne i inne zachowania
zakazane) w dniu, w ktérym wynajmujgcy wreczy Ci nakaz eksmisji
okreslajgcy naruszenie tego warunku lub po tym dniu.

(3) Wynajmujgcy nie moze ztozy¢ pozwu o wydanie nieruchomosci powotujgc sie
na naruszenie jakiegokolwiek innego warunku tej umowy przed zakonczeniem
okresu jednego miesigca poczgwszy od dnia, w ktérym wynajmujgcy wreczy Ci
nakaz eksmisji okre$lajgcy naruszenie tego warunku.

(4) W kazdym razie wynajmujgcy nie moze ztozy¢ pozwu o wydanie
nieruchomosci po zakonczeniu okresu szesciu miesiecy poczgwszy od dnia, w
ktorym wynajmujgcy wreczyt Ci nakaz eksmisji.

Podstawy zarzgdzania nieruchomosciami (F+)

43P (1) Wynajmujgcy moze ztozy¢ pozew o wydanie nieruchomosci na podstawie
zarzagdzania nieruchomosciami (jednej lub wiecej).

(2) Podstawy zarzgdzania nieruchomosciami (okreslone w Czesci 1 Zatgcznika 8
do Ustawy) zostaty uwzglednione w Aneksie A do niniejszej umowy.

(3) Art. 210 Ustawy stanowi, ze sgd nie moze wydac nakazu eksmisji na
podstawie zarzgdzania nieruchomosciami, o ile —

(&) nie uzna tego za zasadne (zasadno$¢ zostanie ustalona zgodnie z
Zatgcznikiem 10 do Ustawy) i

(b) nie bedzie mie¢ pewnosci, ze odpowiednie zakwaterowanie alternatywne
(to, czy zakwaterowanie jest odpowiednie zostanie ustalone zgodnie z
Zatgcznikiem 11 do Ustawy) jest dla Ciebie dostepne (lub bedzie dostepne,
kiedy nakaz wejdzie w zycie).
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(4) Jesli sgd wyda nakaz eksmisji na podstawie zarzgdzania nieruchomosciami (i
na zadnej innej podstawie), wynajmujgcy musi zaptaci¢ Ci kwote réwng
zasadnym wydatkom, ktére prawdopodobnie zostatyby przez Ciebie poniesione
podczas wyprowadzki z mieszkania.

(5) Ustep (4) tego warunku nie ma zastosowania, jesli sgd wyda nakaz eksmisiji
na Podstawie A lub B (podstawa rewitalizacji) podstaw zarzgdzania
nieruchomosciami (i na zadnej innej podstawie).

Ograniczenia dotyczace skiadania pozwu o wydanie nieruchomosci na
mocy warunku 43P (podstawy zarzadzania nieruchomosciami) (F+)

43Q (1) Przed ztozeniem pozwu o wydanie nieruchomosci na podstawie
zarzagdzania nieruchomosciami, wynajmujgcy musi wreczy¢ Ci nakaz eksmisiji
okreslajacy te podstawe.

(2) Wynajmujacy nie moze ztozy¢ pozwu —

(a) przed koncem okresu jednego miesigca biegngcego od dnia, w ktérym
wynajmujgcy wreczyt Ci nakaz eksmisji lub

(b) po zakonczeniu okresu szesciu miesiecy biegngcego od tego dnia.

(3) Jesli na mocy Czesci 2 Zatgcznika 8 do Ustawy zatwierdzono plan
rewitalizacjizs na podstawie warunkow, wynajmujgcy moze wreczy¢ Ci
nakaz eksmisji podajgc Podstawe zarzgdzania nieruchomosciami B,
zanim warunki zostang spetnione.

(4) Wynajmujacy nie moze wreczy¢ Ci nakazu eksmisji podajgc Podstawe
zarzadzania nieruchomosciami G (zakwaterowanie niewymagane przez
nastepce) —

(a) przed kohcem okresu szesciu miesiecy biegngcego od dnia, w ktérym
wynajmujacy (lub, w przypadku wspotwynajmujgcych, ktorykolwiek z nich)
dowiedziat sie o0 smierci poprzedniego posiadacza umowy lub

(b) po zakonczeniu okresu dwunastu miesiecy biegngcego od tego dnia.

(5) Wynajmujacy nie moze wreczy¢ Ci nakazu eksmisji podajgc Podstawe
zarzgdzania nieruchomosciami H (odstepujacy wspotposiadacz umowy) po
zakonczeniu okresu szesciu miesiecy biegngcego od dnia, w ktorym prawa i
obowigzki wspétposiadacza umowy nha mocy niniejszej umowy wygasty.

25. Czes¢ 2 zatacznika 8 do ustawy przewiduje zatwierdzanie przez ministréw walijskich planéw przebudowy na potrzeby
terenu B terenu zarzgdzanego nieruchomoscig (okreslonego w zatgczniku do niniejszej umowy).

35



Odzyskanie lokalu na podstawie powiadomienia przekazanego na mocy
warunku 43H (powiadomienie posiadacza umowy) (F+)

43R (1) Jesli nie zdasz mieszkania w dniu okreslonym w powiadomieniu na mocy

warunku 43H, wynajmujgcy moze na tej podstawie ztozy¢ pozew o wydanie
nieruchomosci.

(2) Art. 212 Ustawy stanowi, ze jesli sgd bedzie mie¢ pewnos$é, ze ta podstawa
jest uzasadniona, musi wydaé nakaz eksmisji z mieszkania (z

zastrzezeniem wszelkich dostepnych srodkéw obrony na podstawie Twoich
praw w ramach Konwencjizs).

Ograniczenia dotyczace skiadania pozwu o wydanie nieruchomosci na mocy
warunku 43R (F+)

43S (1) Przed ztozeniem pozwu o wydanie nieruchomosci na podstawie warunku
43R, wynajmujgcy musi wreczy¢ Ci nakaz eksmisji okreslajgcy te podstawe.

(2) Wynajmujgcy moze ztozy¢ pozew o wydanie nieruchomosci w dniu, w
ktorym wynajmujgcy wreczy Ci nakaz eksmisji lub pdznie;.

(3) Wynajmujgcy nie moze jednak ztozy¢ pozwu o wydanie nieruchomosci po
zakonczeniu okresu szesciu miesiecy biegngcego od tego dnia.

(4) Wynajmujacy nie moze wreczy¢ Ci pozwu o wydanie nieruchomosci
okreslajgc podstawe w warunku 43R po zakonczeniu okresu dwdch

miesiecy biegngcego od daty okreslonej w pozwie na mocy warunku 43H
jako dnia, w ktérym zdasz mieszkanie.

Sadowy nakaz eksmisji

Skutki nakazu eksmisji (F+)

43T (1) Jesli sad wyda nakaz naktadajgcy na Ciebie obowigzek zdania mieszkania w
dniu okreslonym w nakazie, niniejsza umowa zostanie rozwigzana —

(a) jesli zdasz mieszkanie w tym dniu lub wczesniej - z tg data,

(b) jesli zdasz mieszkanie po tym dniu, ale przed wyegzekwowaniem nakazu
eksmisji, w dniu, w ktorym zdasz mieszkanie lub

(c) jesli nie zdasz mieszkania przed wyegzekwowaniem nakazu eksmisji, w
dniu wyegzekwowania nakazu.

26 ,,Prawa konwencyjne” to prawa gwarantowane przez Europejska Konwencje Praw Czlowieka, ktore zostaty wiaczone do prawa krajowego na
mocy Ustawy o prawach cztowieka z 1998 r. (ok. 42).
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(2) Ustep (3) tego warunku ma zastosowanie, gdy —

(a) warunkiem nakazu jest zaproponowanie przez wynajmujgcego nowej
umowy w odniesieniu do tego samego mieszkania jednemu lub wiecej
posiadaczom umowy (ale nie wszystkim), oraz

(b) wspétposiadacz umowy (lub wspoétposiadacze) w dalszym ciggu mieszkajg
w mieszkaniu w dniu zamieszkania okreslonym w nowej umowie i po tym
dniu.

(3)Niniejsza umowa zostanie rozwigzana natychmiast przed datg zamieszkania
okreslong w nowej umowie.

Stan lokalu (A)
Formy powiadomien itp. (F+)

46A (1) Wszelkie powiadomienia, odwiadczenia lub inne dokumenty wymagane
lub zatwierdzone do wydania lub sporzgdzenia na podstawie niniejsze;j
umowy nalezy sporzgdzac na pismie.

(2) Art. 236271 237 Ustawy okreslajg forme powiadomien i innych dokumentow
oraz sposobéw dostarczania lub wreczania w inny sposob dokumentu
wymaganego lub zatwierdzonego do wydania danej osoby na mocy
Ustawy lub ze wzgledu na Ustawe.

(3) Zgadzasz sie, ze postanowienia Ustawy, o ktérych mowa w warunku
46A(2) bedg rowniez obowigzywaé odnosnie do tego, w jaki sposéb moze
zosta¢ Ci wreczony lub dostarczony jakikolwiek dokument lub
powiadomienie zwigzane z niniejszg umowa, niezaleznie od tego czy
istnieje obowigzek wreczenia go na mocy Ustawy lub inaczej. (A)

(4) Wszelkie pisemne powiadomienia dla wynajmujgcego nalezy wysytac¢ na
adres podany w Czesci A najnowszego dokumentu RHW2.

(5) Wszelkie wnioski o zgode wynajmujgcego na przeprowadzenie przez
Ciebie jakichkolwiek dziatan na mocy warunkdéw niniejszej umowy, mozna
wysyta¢ do wynajmujgcego elektronicznie, pocztg e-mail na adres:
housingnotices@caerphilly.gov.uk. Jest to jedyny srodek elektroniczny do
wysytania wnioskéw o zgode, na jaki zgadza sie wynajmujgcy. Jesli Two;j
whniosek nie zostanie przestany na podany powyzej adres e-mail, wowczas
zostanie on uznany za nieztozony. (A)

27. Artykut 236 ustawy stanowi, ze walijscy ministrowie okreslaja form¢ zawiadomienia lub innego dokumentu. Jezeli zostata
przewidziana forma zawiadomienia lub dokumentu, bgda one dostgpne na stronie internetowej rzadu walijskiego.
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(6) Wszelkie powiadomienia, jakie sktadasz zgodnie z warunkami niniejsze;j
umowy lub na mocy Ustawy mozna wysyta¢ do wynajmujgcego
elektronicznie, pocztg e-mail na adres: housingnotices@caerphilly.gov.uk.
Jest to jedyny srodek elektroniczny do odbierania powiadomien, na jaki
zgadza sie wynajmujgcy. Jesli Twoje powiadomienie nie zostanie
przestane na podany powyzej adres e-mail, wéwczas zostanie ono uznane
za niedoreczone. (A)

Zmiana (F — z wytaczeniem 47(1)(a) oznaczonego symbolem F+)

47 (1) Niniejsza umowa nie podlega zmianom z wyjgtkiem —

(&) zmian przeprowadzanych zgodnie z warunkiem 3 (zmiana czynszu), 48
(zmiana warunkéw podstawowych) lub 49 (zmiana warunkdéw uzupetniajgcych
I dodatkowych), lub

(b) na mocy lub w wyniku aktu prawnego, takiego jak Ustawa Senedd Cymru
lub ustawa parlamentarna lub przepisy uchwalane przez walijskich ministrow.

(2) Zmiana niniejszej umowy (nie liczgc zmian wprowadzanych na mocy lub w
wyniku dowolnego aktu prawnego) musi by¢ przeprowadzana zgodnie z
warunkiem 50.

Zmiana warunkow podstawowych (F+)

48 Warunek podstawowy niniejszej umowy moze zosta¢ zmieniony na mocy
porozumienia zawartego pomiedzy wynajmujgcym a Tobg (z zastrzezeniem
warunku 50).

Zmiana warunkéw uzupetniajgcych i dodatkowych (F+)

49 (1) Warunek uzupetniajgcy lub dodatkowy niniejszej umowy moze ulec zmianie
(z zastrzezeniem warunku 50) —

(@) na mocy porozumienia zawartego pomiedzy wynajmujgcym a Tobg lub

(b) na mocy przekazanego Ci przez wynajmujgcego powiadomienia o
zmianie.

(2) Przed przekazaniem powiadomienia o zmianie wynajmujgcy musi
wreczy¢ Ci powiadomienie wstepne —

(@) zawierajgce informacje o tym, ze wynajmujgcy zamierza wreczy¢ Ci
powiadomienie o0 zmianie,

(b) okreslajgce proponowang zmiane i informujgce Cie o jej charakterze i
skutku oraz

(c) zachecajgce Cie do skomentowania proponowanej zmiany w terminie
okreslonym w powiadomieniu.

(3) Podany termin musi zapewnia¢ Ci realng mozliwos¢ przekazania swoich
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uwag.

(4) Powiadomienie o zmianie musi okresla¢ zmiane, ktéra bedzie jego skutkiem
oraz date wejscia zmiany w zycie.

(5) Okres pomiedzy dniem przekazania Ci powiadomienia o zmianie, a dniem, w
ktérym zmiana wejdzie w zycie nie moze by¢ krotszy niz jeden miesigc.

(6) Przekazujgc powiadomienie o zmianie, wynajmujgcy musi rowniez przekazac
Ci informacje, jakie wynajmujgcy uzna za niezbedne, aby poinformowac Cie o
charakterze i skutku zmiany.

Ograniczenia dotyczace zmian (F)

50 (1) Warunku podstawowego niniejszej umowy, okreslonego w ustepie (2) tego
warunku nie mozna zmieniac (z wyjgtkiem zmian wprowadzanych na mocy lub w
wyniku aktu prawnego takiego jak Ustawa Senedd Cymru lub ustawa
parlamentarna lub przepisy uchwalane przez walijskich ministrow.).

(2) Warunki podstawowe, do ktérych zastosowanie ma ustep (1) niniejszego
warunku to —

(a) wymdg zastosowania systemu kaucjizs,
(b) warunek 29 (zachowanie antyspoteczne i inne zachowania zakazane),

(c) warunek 8C (wspoétposiadacz umowy, ktory przestaje by¢ strong umowy o
zamieszkaniu),

(d) warunek 43A (dozwolone rozwigzanie umowy),
(e) warunek 43D (Smier¢ posiadacza umowy),

() warunek 43L (pozwy o wydanie nieruchomosci),
(g) warunek 47(1)(b) i (2) (zmiana),

(h) niniejszy warunek oraz

(i) warunek 55 (fatszywe oswiadczenie - naktanianie wynajmujgcego do
sporzadzenia umowy traktowane jako naruszenie zasad postepowania).

(3) Zmiana wszelkich innych warunkow podstawowych (poza zmiang na mocy
aktu prawnego lub w jego wyniku) nie wchodzi w zycie —

(a) chyba ze w wyniku zmiany —
(i) warunek podstawowy,2s uwzgledniony w tym warunku, zostanie
uwzgledniony bez modyfikaciji lub

(i) warunek podstawowy, uwzgledniony w tym warunku, nie zostanie
uwzgledniony lub zostanie uwzgledniony z modyfikacjami, jednak w
rezultacie Twoje stanowisko ulegnie poprawie;

28 W umowie nie ma zapisoéw o systemie depozytowym, gdyz postanowienia te nie majg zastosowania do uméw konwertowanych w
trybie zatacznika 12 do ustawy.

29 Artykuty 18 i 19 Ustawy wyjasniaja, Ze ,,postanowienia podstawowe” to postanowienia Ustawy, ktore po wiaczeniu do

umowy o pracg (ze zmianami lub bez nich) znane sg jako ,,warunki podstawowe”.

39



(b) jesli zmiana (niezaleznie od tego czy miesci sie w zakresie ust. (3)(a) tego
warunku) spowodowataby niezgodno$¢ tego warunku podstawowego z
warunkiem podstawowym, ktory uwzglednia warunek podstawowy objety
ustepem (2) niniejszego warunku.

(4) Zmiana warunku bezpiecznej umowy nie wejdzie w zycie, jesli w jej rezultacie
jakikolwiek warunek niniejszej umowy bedzie niezgodny z warunkiem
podstawowym (chyba ze ten warunek podstawowy réwniez ulegnie zmianie
zgodnie z tym warunkiem, w sposob pozwalajgcy na unikniecie niezgodnosci).

(5) Ustep (4) niniejszego warunku nie ma zastosowania do zmiany dokonanej na
mocy aktu prawnego lub w jego rezultacie.

Pisemne oswiadczenia i przekazywanie informacji przez wynajmujacego
Pisemne oswiadczenia (F+)

51 (1) Wynajmujacy musi przekazac Ci pisemne oswiadczenie w sprawie umowy
przed koncem okresu szesciu miesiecy, biegngcego od wyznaczonego dnia
(,;okres przekazywania informacji”).so

(2) W przypadku zmiany tozsamosci posiadacza umowy, wynajmujgcy musi
wreczy¢ nowemu posiadaczowi umowy pisemne oswiadczenie w sprawie
umowy przed korncem okresu 14 dni biegngcego od —

(a) dnia, w ktorym zmianie ulegta tozsamosc¢ posiadacza umowy lub

(b) jesli nastgpi to pdzniej, w dniu, w ktorym wynajmujgcy (lub w przypadku
wspoétwynajmujgcych, ktérykolwiek z nich) dowie sie o zmianie tozsamo$ci
posiadacza umowy.3?

(3) Wynajmujgcy nie moze pobiera¢ optat za przekazanie pisemnego
oswiadczenia na mocy ust. (1) i (2) tego warunku.

(4) Mozesz w dowolnym momencie wystgpi¢ o wydanie kolejnego pisemnego
oswiadczenia.

(5) Wynajmujagcy moze pobraé uzasadniong optate za przekazanie kolejnego
pisemnego oswiadczenia.

(6) Wynajmujacy musi przekazac Ci kolejne pisemne oswiadczenie przed
koncem okresu 14 dni biegngcego od —

30 Jak przewidziano na mocy ust. 11 ust. 1 zalacznika nr 12 do ustawy.

31 Namocy ust. 11 ust. 1A zalgcznika 12 do ustawy, zmienionej ustawa o wynajmie domow (nowelizacja) (Walia) z 2021
r.asc. 3 Szc. 6 ust. 27 ust. 2 pkt 2 tego warunku nie ma zastosowania w stosunku do umowy przeksztatconej w okresie
przekazywania informacji.
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(a) dnia ztozenia wniosku lub
(b) jesli wynajmujgcy pobierze optate, w dniu uiszczenia przez Ciebie opfaty.

Pisemne oswiadczenia dotyczace zmian (F+)

52 (1) Jesli niniejsza umowa ulegnie zmianom, wynajmujgcy musi przed koncem
wiasciwego okresu wreczy¢ Ci —

(a) pisemne oswiadczenie w sprawie zmienionego warunku lub warunkéw, lub
(b) pisemne oswiadczenie w sprawie zmian w umowie 0 zamieszkaniu,

o ile wynajmujgcy nie przekazat powiadomienia o zmianie zgodnie z warunkiem
3 (zmiana czynszu)sz lub 49(1)(b) oraz (2) do (6) (zmiana warunkéw
uzupetniajgcych i dodatkowych).

(2) Wtasciwy okres jest okresem 14 dni biegngcym od daty wprowadzenia zmian
do niniejszej umowy.

(3) Wynajmujgcy nie moze pobiera¢ optat za przekazanie pisemnego
oswiadczenia na mocy ust. (1) tego warunku.

Przekazywanie przez wynajmujgcego informacji o wynajmujacym (F+)

53 (1) Wynajmujgcy ma obowigzek, przed koncem okresu przekazywania informaciji
(w rozumieniu Zatagcznika 12) przekaza¢ Ci powiadomienie w sprawie adresu, na
ktéry mozesz wysytaé dokumenty przeznaczone dla wynajmujgcego.

(2) Jesli dojdzie do zmiany tozsamosci wynajmujgcego, nowy wynajmujgcy musi,
przed zakonczeniem okresu 14 dni biegngcego od dnia, w ktérym nowy
wynajmujacy stanie sie wynajmujgcym, przekaza¢ Ci powiadomienie w sprawie
zmiany tozsamosci i adresu, na ktorym mozesz wysyta¢ dokumenty
przeznaczone dla nowego wynajmujgcego.

(3) Jesli adres, na ktory mozesz wysytaé dokumenty przeznaczone dla
wynajmujgcego ulegnie zmianie, wynajmujgcy musi, przed kohcem okresu 14
dni biegngcego od dnia zmiany adresu, przekazac¢ Ci powiadomienie w sprawie
nowego adresu.

Odszkodowanie za naruszenie warunku 53 (F+)

54 (1) Jesli wynajmujgcy nie spetni zobowigzania na mocy warunku 53,
wynajmujgcy bedzie zobowigzany do wyptacenia Ci odszkodowania na mocy art.
87 Ustawy.

(2) Odszkodowanie jest ptatne w odniesieniu do wtasciwej daty i kazdego dnia po
tej dacie az do —
(a) dnia, w ktérym wynajmujgcy przekaze dane powiadomienie lub

(b) jesli nastgpi to wczesniej, ostatniego dnia okresu dwdch miesiecy, biegngcego
od wtasciwej daty.
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(3) Odsetki od odszkodowania bedg ptatne, jesli wynajmujacy nie przekaze Ci
powiadomienia w dniu lub przed dniem okreslonym w ustepie (2)(b) niniejszego
warunku.

(4) Odsetki zaczng by¢ naliczane w dniu okreslonym w ust. (2)(b) niniejszego
warunku, wedtug stawki obowigzujgcej na mocy art. 6 Ustawy o opdznieniach w
sptacie dlugéw handlowych (odsetkach) z 1998 r. na zakonczenie tego dnia.

(5) Wtasciwa data jest pierwszym dniem okresu 14 dni konczgcego sie ostatnim
dniem okresu przekazywania informacji.ss

Pozostate kwestie

Falszywe oswiadczenie naktaniajgce wynajmujacego do sporzadzenia umowy
traktowane jako naruszenie zasad postepowania (F)

55 (1) Jesli wynajmujgcy zostanie naktoniony do zawarcia niniejszej umowy na mocy
istotnego fatszywego oswiadczenia

(a) zostaniesz uznany(-a) za strone naruszajgcg niniejszg umowe i

(b) stosownie do tego wynajmujgcy moze ziozy¢é pozew o0 wydanie
nieruchomosci na podstawie warunku 43N (naruszenie umowy).

(2) Istotne fatszywe oswiadczenie to oSwiadczenie ztozone Swiadomie lub
lekkomyslnie przez —

(a) Ciebie lub
(b) inng osobe dziatajgcg za Twojg namowa.

32 Zmiana innego wynagrodzenia nie pojawia si¢ w tym miejscu, poniewaz ,,inne wynagrodzenie” nie ma zastosowania do tej przeksztalconej
umowy.
33 Z uwagi na dziatanie ust. 13 ust. 2 zatacznika nr 12 do ustawy.
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ANEKS A

Patrz warunek 43P

PODSTAWY ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMIz4

PODSTAWY REWITALIZACJI

Podstawa A (roboty budowlane)

1

Wynajmujgcy zamierza, w rozsgdnym terminie od objecia w posiadanie
lokalu —

(a) zburzy¢ lub odbudowac¢ budynek lub czes¢ budynku stanowigcg
lokal lub

(b) przeprowadzi¢ w tym budynku lub na gruncie traktowanym jako
czesc lokalu prace,

i nie moze zasadnie tego uczyni¢ bez objecia lokalu w posiadanie.

Podstawa B (plany rewitalizacyjne)

2

(1) Ta podstawa ma zastosowanie, jesli lokal spetnia warunek pierwszy lub
warunek drugi.

(2) Pierwszym warunkiem jest znajdowanie sie lokalu na terenie objetym
planem rewitalizacyjnym, zatwierdzonym zgodnie z Czescig 2 niniejszego
Zatgcznika, a wynajmujgcy zamierza, w rozsgdnym terminie od objecia lokalu
w posiadanie, zby¢ lokal zgodnie z planem.

(3) Drugi warunek jest spetniony, jesli czes¢ lokalu znajduje sie na takim
terenie, a wynajmujgcy zamierza w rozsagdnym terminie od objecia lokalu w
posiadanie zbyc¢ te czesc¢ zgodnie z planem, a w tym celu zasadnie wymaga
objecia lokalu w posiadanie.

SPECJALNE PODSTAWY DOTYCZACE ZAKWATEROWANIA

Podstawa C (organizacje charytatywne)

3

(1) Wynajmujgcy jest organizacjg charytatywng, a dalsze zamieszkiwanie
posiadacza umowy w lokalu bytoby sprzeczne z celami tej organizacii.

(2) Wynajmujacy (,W”) nie moze jednak skorzystac¢ z tej podstawy, chyba
ze, w momencie zawarcia umowy i w kazdym czasie od tego momentu,
osoba petnigca obowigzki wynajmujgcego (,W” Ilub inna osoba) jest
organizacjg charytatywng.

(3) ,Organizacja charytatywna” w tym ustepie ma takie samo znaczenie jak
w Ustawie o organizacjach charytatywnych z 2011 r. (rozdziat 25) (patrz art.
1 tej Ustawy).

34 Niniejszy zatacznik powiela postanowienia czgsci 1 zatacznika 8 do ustawy, z odpowiednimi zmianami w odniesieniu do
bezpiecznej umowy.
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Podstawa D (lokal odpowiedni dla 0séb z niepetnosprawnoscig)

4 Lokal posiada cechy znaczgco réznigce sie od zwyktych
lokali, ktore czynig go odpowiednim do zamieszkania przez osobe z
niepetnosprawnosciag fizyczng, ktéra wymaga takiego zakwaterowania, jakie
moze otrzymacé w tym lokalu i —

(a) taka osoba nie mieszka juz w lokalu i

(b) wynajmujgcy wymaga, aby w lokalu zamieszkata taka osoba
(sama lub z cztonkami swojej rodziny).

Podstawa E (spotdzielnie mieszkaniowe i fundusze mieszkaniowe: osoby, ktore
trudno zakwaterowac)

5 (1) Wpynajmujgcy jest spotdzielnig mieszkaniowg Ilub funduszem
mieszkaniowym udostepniajgcym lokale wytgcznie do zamieszkania
(samodzielnego lub z innymi osobami) przez osoby, ktore trudno
zakwaterowacC i—

(@) wlokalu nie mieszka juz taka osoba lub lokalne wiadze spoétdzielni
zaproponowaty posiadaczowi umowy prawo do zamieszkania w innym
lokalu na mocy bezpiecznej umowy i

(b) wynajmujgcy wymaga, aby w lokalu zamieszkata taka osoba
(sama lub z cztonkami swojej rodziny).

(2) Dang osobe trudno jest zakwaterowac, jesli sytuacja tej osoby (poza
sytuacjg finansowg) sprawia, ze jest jej szczegodlnie trudno zaspokoi¢ swojg
potrzebe mieszkaniowa.

Podstawa F (grupy lokali dla oséb o specjalnych potrzebach)

6 Lokal stanowi czes¢ grupy lokali, ktérg wynajmujacy udostepnia
do zamieszkania osobom o specjalnych potrzebach i—

(@) w bliskiej odlegtosci od grupy lokali Swiadczone sg ustugi
socjalne lub specjalne udogodnienia, wspierajgce osoby o
specjalnych potrzebach,

(b) w lokalu nie mieszka juz osoba o specjalnych potrzebach i

(c) wynajmujacy wymaga, aby w lokalu zamieszkata osoba o
specjalnych potrzebach (sama lub z cztonkami swojej rodziny).

PODSTAWY ZWIAZANE Z NIEDOKWATEROWANIEM

Podstawa G (nastepcy rezerwowi)

7 Posiadacz umowy zostat nastepcg umowy o zamieszkaniu na mocy art. 73,
jako nastepca rezerwowy (patrz art. 76 i 77), a powierzchnia mieszkalna
lokalu jest wieksza niz ta, ktorej zasadnie domaga sie posiadacz umowy.
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Podstawa H (wspotposiadacze umowy)

8 (1) Ta podstawa ma zastosowanie, jesli spetnione zostaty warunek pierwszy
i warunek drugi.

(2) Pierwszy warunek polega na tym, ze prawa i obowigzki
wspotposiadacza umowy wynikajgce z umowy wygasty zgodnie z—

(@) art. 111, 130 lub 138 (wycofanie) lub
(b) art. 225, 227 lub 230 (wytgczenie).

(3) Drugi warunek polega na tym, ze—

(@) powierzchnia mieszkalna lokalu jest wigksza niz ta, ktorej
zasadnie domaga sie pozostaty posiadacz umowy (lub posiadacze
umowy), lub

(b) w sytuacji, gdy wynajmujgcy jest wynajmujgcym publicznym,
pozostaty posiadacz umowy (lub pozostali posiadacze umowy) nie
spetniajg  kryteriow  wynajmujgcego  dotyczacych  przydziatu
zakwaterowania.

POZOSTALE PRZYCZYNY ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM NIERUCHOMOSCIAMI

Podstawa | (pozostate przyczyny zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami)

9 (1) Ta podstawa obowigzuje w sytuacji, gdy pozadane jest, z innych
powaznych przyczyn zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami, aby
wynajmujacy objat lokal w posiadanie.

(2) Przyczyna zwigzana z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami moze w
szczegolnosci dotyczyc—
(a) catosci lub czesci lokalu, lub
(b) wszelkich innych posesji wynajmujgcego, z ktorymi lokal jest
powigzany, z powodu odlegtosci lub celéow uzytkowania, lub w
jakikolwiek inny sposaob.
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ANEKS B

Wykaz postanowien podstawowych i uzupetniajacych, ktére zostaly pominiete
lub zmodyfikowane w niniejszym pisemnym oswiadczeniu w sprawie umowy o
zamieszkaniu

1. Wszystkie postanowienia podstawowe zostaty wigczone.

2. O ile nie stwierdzono inaczej, ponizsze odniesienia do przepisow dotyczg Ustawy
0 wynajmie doméw (postanowienia uzupetniajgce) (Walia) z 2022 r.

3. Nastepujgce postanowienia uzupetniajgce nie zostaty wtgczone do niniejszej
umowy.

Przepis 24 — Przeniesienie

(1) Z zastrzezeniem ustepu (2) posiadacz umowy moze dokonac
przeniesienia umowy o zamieszkanie za zgodg wynajmujgcego.

(2) W przypadku bezpiecznych umow, ustep (1) dotyczy wytgcznie
przeniesien nieobjetych rozdziatami 73 do 83 Ustawy (nastepstwo).

4. ZMODYFIKOWANO NASTEPUJACE POSTANOWIENIA UZUPELNIAJACE.

Przepis Modyfikacja (kursywa)

Handel (S)

28 Nie bedziesz prowadzi¢ ani zezwala¢ na
prowadzenie zadnych dziatann handlowych lub
biznesowych w mieszkaniu bez pisemnej
zgody wynajmujgcego. Nie mozesz
reklamowac ustug lub eksponowac towarow
na sprzedaz bez uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody wynajmujgcego. (S)
Obowiazki posiadaczy umowy na
zakonczenie umowy (S)

4. Uzytkowanie mieszkania
Posiadacz umowy nie moze
prowadzi¢ ani zezwala¢ na
prowadzenie zadnego handlu lub
dziatalnosci gospodarczej w
mieszkaniu bez zgody
wynajmujgcego.

8. Obowigzki posiadaczy umowy na
zakoriczenie umowy

Zdajgc mieszkanie na zakonczenie | 43E zdajgc mieszkanie na zakoriczenie

niniejszej umowy o zamieszkanie, | pinjejszej umowy o zamieszkanie, musisz —
musisz— (@) usungc¢ z mieszkania cate
(a) usung¢ z mieszkania cate mienie nalezagce do Ciebie
mienie nalezgce— lub jakiegokolwiek
(i) do Ciebie lub dozwolonego lokatora, ktéry
(i) do jakiegokolwiek nie jest uprawniony do
dozwolonego lokatora, pozostania w mieszkaniu.
ktory nie jest
uprawniony do (b) zwréci¢ wszelkie mienie
pozostania w nalezgce do wynajmujgcego
mieszkaniu. w stanie, w jakim mienie to

byto w dniu zamieszkania, o

(b) Zwroci¢ wszelkie mienie Dy10 : : :
ile nie uzgodniono inacze]

nalezgce do wynajmujgcego w
stanie, w jakim mienie to byto w
dniu zamieszkania, i (c)
() Zwroci¢é  wynajmujgcemu

pozostawi¢ mieszkanie w
stanie czystym i schludnym
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wszystkie klucze umozliwiajgce
dostep do mieszkania,
przechowywane w  okresie
obowigzywania umowy przez
posiadacza umowy lub
jakiegokolwiek  dozwolonego
lokatora,  ktéry nie  jest
uprawniony do pozostania w
mieszkaniu.

oraz w dobrym stanie
poeksploatacyjnym, z
uwzglednieniem naturalnego
zuzycia;

(d) pozostawic¢ wszystkie
sprzety i wyposazenie
mieszkania w dobrym stanie
technicznym i estetycznym.
Przyktady sprzetu i
wyposazenia obejmujg, m.in.
wanny lub prysznice, zlewy,
zabudowane kuchnie i
podwaojne oszklenie. Mozesz
usungc sprzet i wyposazenia
wytgcznie za uprzednig
pisemng zgodg
wynajmujgcego; haprawisz
tez wszelkie uszkodzenia
mieszkania spowodowane
ich usunigeciem;

(e) podac dane wszelkich
dostawcoéw mediow;

() zwrdci¢ wynajmujgcemu
wszystkie klucze i breloki
umozliwiajgce dostep do
mieszkania, w tym czesci
wspolnych wraz z wszelkimi
budynkami zewnetrznymi,
np. wiatami i/lub garazami,
przechowywane w okresie
obowigzywania umowy przez
Ciebie lub jakiegokolwiek
dozwolonego lokatora, ktéry
nie jest uprawniony do
pozostania w mieszkaniu.

9. Spfata czynszu Ilub innych
zobowigzan dotyczacych
jakiegokolwiek okresu
przypadajacego na zakonczenie
umowy

Wynajmujacy musi oddac posiadaczowi
umowy w rozsgdnym terminie od
rozwigzania niniejszej umowy, wszelkie
przedptacone kwoty czynszu lub inne
optaty dotyczgce jakiegokolwiek okresu
nastepujgcego po dacie zakonczenia
niniejszej umowy.

Spfata czynszu lub innych zobowigzan

(S)

43F Wynajmujgcy musi odda¢ Tobie lub

Agencji ds. swiadczen (w zaleznosci od
przypadku), w rozsgdnym terminie od
rozwigzania niniejszej umowy, wszelkie
przedptacone kwoty czynszu lub inne
optaty dotyczgce jakiegokolwiek okresu
nastepujgcego po dacie zakonczenia
niniejszej umowy.

11. Okresy, w ktérych mieszkanie nie
nadaje sie do zamieszkania przez
ludzi

Posiadacz umowy nie ma obowigzku

Okresy, w ktorych mieszkanie nie nadaje
sie do zamieszkania przez ludzi (S)

5B Nie masz obowigzku zaptaty
czynszu za jakikolwiek dzien
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zaptaty czynszu za jakikolwiek dzien lub
czesc¢ dnia, kiedy mieszkanie nie nadaj
sie do zamieszkania przez ludzi.

lub czes¢ dnia, kiedy
mieszkanie nie nadaje sie do
zamieszkania przez ludzi; nie
mozesz jednak wstrzymywac
sie z zaptatg czynszu, chyba
Ze wynajmujgcy przyzna na
pismie, Zze mieszkanie nie
nadaje sie do zamieszkania
przez ludzi lub na podstawie
innego nakazu sgdowego.

12. Odbiér czynszu lub innych optat
W ciggu 14 dni od ztozenia wniosku
przez posiadacza umowy, wynajmujgcy
musi przekazac posiadaczowi umowy
pisemne potwierdzenie odbioru czynszu
lub innych optat zaptaconych na mocy
umowy o zamieszkanie.

Odbiér czynszu lub innych optat (S)

S5A

W ciggu 14 dni od Twojego
wniosku wynajmujgcy musi
przekazac Ci pisemne
potwierdzenie odbioru
czynszu lub-innych-optats

zaptaconych na mocy
umowy.

(*stowa przekreslone zostaty usuniete z pisemnej

umowy)

13. Dbatos¢ o mieszkanie

Posiadacz umowy nie odpowiada
za uczciwe naturalne zuzycie
mieszkania lub urzgdzen i
wyposazenia w mieszkaniu, ale
musi:
(&) nalezycie dbac o
mieszkanie, urzgdzenia i
wyposazenie w mieszkaniu
oraz wszelkie przedmioty
wymienione w jakimkolwiek
wykazie;

(b) nie usuwac z
mieszkania zadnych
urzadzen i wyposazenia, ani
zadnych rzeczy
wymienionych w
jakimkolwiek wykazie, bez
pisemnej zgody
wynajmujgcego;

(c) utrzymywac mieszkanie
w rozsgdnym stanie
estetycznym; i

(d) nie trzymaé w
mieszkaniu niczego, co

Naprawy i utrzymanie (S)

21 Nie odpowiadasz za uczciwe
naturalne zuzycie mieszkania lub
urzagdzen i wyposazenia w mieszkaniu,
ale musisz:

(@) nalezycie dbac¢ o
mieszkanie, urzadzenia i
wyposazenie w mieszkaniu oraz
wszelkie przedmioty wymienione
w jakimkolwiek wykazie;

(b) utrzymywac mieszkanie w
rozsgdnym stanie estetycznym; i

(c) nie usuwac z mieszkania
zadnych urzgdzen i
wyposazenia, ani zadnych rzeczy
wymienionych w jakimkolwiek
wykazie, bez pisemnej zgody
wynajmujgcego;

(d) nie zmieniac, nie
modyfikowac, ani nie
przeprowadzac zadnych prac na
jakichkolwiek drzwiach
ognioodpornych (wewnetrznych
lub zewnetrznych) bez pisemnej
zgody wynajmujgcego;
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stanowitoby zagrozenie dla
zycia i zdrowia: Twojego,
wszelkich dozwolonych
lokatorow, wszelkich oséb
odwiedzajgcych mieszkanie
lub wszelkich os6b
mieszkajgcych w obrebie
mieszkania.

(e) nie trzymacC w mieszkaniu
niczego, co stanowitoby
zagrozenie dla zycia i zdrowia:
Twojego, wszelkich dozwolonych
lokatorow, wszelkich oséb
odwiedzajgcych mieszkanie lub
wszelkich oséb mieszkajgcych w
obrebie mieszkania. (S)

14(1) Naprawy

(1) Posiadacz umowy musi zgtaszaé
wynajmujgcemu tak szybko jak to
praktycznie mozliwe wszelkie wady,
usterki, uszkodzenia lub naprawy, ktére

zgodnie z uzasadnionym
przekonaniem posiadacza umowy,
stanowig odpowiedzialnosc¢
wynajmujgcego.

Zgtaszanie napraw (S)

23 Nalezy niezwtocznie zgtasza¢ swojemu
wynajmujgcemu wszelkie usterki, wady,
uszkodzenia lub naprawy, ktore nalezy
przeprowadzi¢ w mieszkaniu lub wspélnych
czesciach, ktére zgodnie z Twoim
uzasadnionym przekonaniem stanowig
odpowiedzialno$¢ wynajmujgcego, takie jak
zapchane odptywy, przeciekajgca woda,
usterki w konstrukcji oraz uszkodzenia
Sciezek, stopni, patia i tarasow, jak rowniez
uszkodzenia instalacji wodnej, gazowej,
elektrycznej i przeciwpozarowej.
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16. Sytuacje awaryjne; prawo
wynajmujacego do wkroczenia do
mieszkania

(L)W razie sytuacji awaryjnej, na
skutek ktorej wynajmujgcy musi
wkroczy¢ do mieszkania bez
uprzedzenia, posiadacz umowy
musi natychmiast zapewnié
wynajmujgcemu dostep do
mieszkania.

(2) Jesli posiadacz umowy nie
zapewni natychmiastowego
dostepu, wynajmujgcy moze
wkroczy¢ do mieszkania bez zgody

posiadacza umowy.

(3) Jesli wynajmujgcy wkroczy do
mieszkania zgodnie z ustepem

(2), musi dotozy¢ wszelkich
uzasadnionych  staran, aby
powiadomi¢ Cie o fakcie

wkroczenia do mieszkania, tak
szybko jak to praktycznie
mozliwe, po wkroczeniu do
mieszkania.

(4) Do celow ustepu (1), sytuacja

awaryjna obejmuje -
(a) kwestie wymagajace
przeprowadzenia pilnych prac,
aby zapobiec powaznemu
uszkodzeniu, dalszemu
uszkodzeniu lub zniszczeniu
mieszkania lub mieszkan w
okolicy i

(b) kwestie, ktore, o ile
wynajmujgcy nie zajmie sie nimi
od razu, narazityby na
bezposrednie zagrozenie dla
zdrowia i zycia Ciebie, wszelkich
dozwolonych lokatorow
mieszkania lub innych osob
przebywajgcych w poblizu
mieszkania

Sytuacje awaryjne (S)

25 W razie sytuacji awaryjnej, na
skutek ktdérej wynajmujgcy musi
wkroczy¢ do mieszkania bez
uprzedzenia, posiadacz umowy musi
natychmiast zapewnic
wynajmujgcemu dostep do
mieszkania.

25A Jesli wynajmujgcy musi
wkroczy¢ do mieszkania bez
powiadomienia w sytuacji awaryjnej,
a Ty nie zapewnisz mu
natychmiastowego dostepu,
wowczas wynajmujgcy moze
wkroczy¢ do mieszkania bez Twojej
zgody, z uzyciem uzasadnionej sity.

25B Jesli wynajmujgcy wkroczy do
mieszkania zgodnie z warunkiem
25A, musi dotozy¢ wszelkich
uzasadnionych staran, aby
powiadomic¢ Cie o fakcie wkroczenia
do mieszkania, tak szybko jak to
praktycznie mozliwe, po wkroczeniu
do mieszkania.

25C Sytuacja awaryjna obejmuje:

(a) kwestie wymagajace
przeprowadzenia pilnych prac,
aby zapobiec powaznemu
uszkodzeniu, dalszemu
uszkodzeniu lub zniszczeniu
mieszkania lub mieszkan w
okolicy i

(b) kwestie, ktore, o ile
wynajmujgcy nie zajmie sie
nimi od razu, narazityby na
bezposrednie zagrozenie dla
zdrowia i zycia Ciebie,
wszelkich dozwolonych
lokatoréw mieszkania lub
innych osob przebywajgcych w
poblizu mieszkania. (S)
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. , . . Bezpieczenstwo mieszkania (S)
21 Bezpieczenstwo mieszkania

(1) Posiadacz umowy musi podjgé 27D (1) Musisz podjgc¢ uzasadnione
uzasadnione kroki, aby zapewnic, kroki, aby zapewni¢, ze mieszkanie jest
ze mieszkanie jest bezpieczne. bezpieczne. (S)

(2) Posiadacz umowy moze wymienic o )
wszelkie zamki w drzwiach (2) Z zastrzezeniem pkt 27D(3) i
zewnetrznych lub wewnetrznych 2 7D(4) ponizej, mozesz
mieszkania, pod warunkiem, ze wymieni¢ wszelkie zamki w
wszelkie tego typu zmiany zapewnig drzwiach zewnetrznych lub
nie mniej bezpieczenstwa niz wewnetrznych mieszkania,
poprzednio obowigzujace. pod warunkiem, ze wszelkie

takie zmiany zapewniajg co
najmniej takie samo
bezpieczenstwo, jak
poprzednie. (S)

(3) Nie wolno Ci wymieniac
zadnych zamkow w Zzadnych
ognioodpornych drzwiach
zewnetrznych lub
wewnetrznych mieszkania
(poniewaz drzwi zostang
oznaczone w zwigzKku z
bezpieczenstwem
przeciwpozarowym, a
wprowadzona do nich zmiana
moze negatywnie wptyngc na
ich skutecznosc w razie
pozaru). W razie watpliwoSci
co do tego czy jakiekolwiek
drzwi zewnetrzne lub
wewnetrzne sg drzwiami
ognioodpornymi, nalezy
skontaktowac sie z
wynajmujgcym przed
wprowadzeniem
jakichkolwiek zmian. (A)

(4) Jesli mieszkanie jest czescig
chronionego planu
mieszkaniowego, nie nalezy
wprowadzac zadnych zmian
do systemu kluczy
dopasowanych lub gtownych.

(A)

Przepis 22 — naprawy mieszkania

Zamiast odniesienia do przepisu 14(1), dane postanowienie dotyczy powiadomienia na mocy
rownowaznego warunku dodatkowego.
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ANEKS C — SZCZEGOLOWY WYKAZ OPLAT EKSPLOATACUJNYCH ZA MIESZKANIE ZA
OKRES 2023/24
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ANEKS D

Cze$c objasniajgca — sukcesja
Ustawa dotyczy sukcesji prawnej na mocy rozdziatow 73 do 83.

Zgodnie z Ustawg, dana osoba ma prawo zosta¢ Twoim nastepcg jako posiadacza
umowy, jesli osoba ta jest Twoim priorytetowym nastepcg jako posiadacza umowy lub
rezerwowym nastepcg posiadacza umowy i nie zostata wykluczona.

Dana osoba zostata wykluczona, jesli w dniu Twojej Smierci nie miata ukornczonych 18 lat;
i/lub w dowolnym czasie w okresie 12 miesiecy zakonczonych Twojg Smiercig, zajmowata
mieszkanie lub jego czes¢ na podstawie umowy podnajmu.

Dana osoba nie zostaje wykluczona, jesli jest priorytetowym nastepcg posiadacza umowy
lub jesli jest Twoim rezerwowym nastepcg jako posiadacza umowy, ktory spetnia warunek
cztonka rodziny, a umowa podnajmu, na podstawie ktorej zajmowata mieszkanie lub jego
cze$¢, wygasta przed Twojg Smiercig.

Jesli sukcesja zaistniata w odniesieniu do bezpiecznego najmu, zanim zostat on
zamieniony w przeksztatcong umowe bezpiecznego najmu w dniu 1 grudnia 2022 r.,
wowczas mozesz miec status nastepcy priorytetowego lub status nastepcy
rezerwowego. Moze to wptyngc na to czy dojdzie do kolejnego nastepstwa dla tej
przeksztatconej umowy bezpiecznego najmu.
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