BOLUM 1

GUVENLI KIRA SOZLESMESI - AGIKLAYICI BILGILER

SOZLESMENIZ HAKKINDA

Bu, 2016 Ev Kiralama (Galler) Kanunu kapsaminda yapilan kira s6zlesmesinin yazih
beyanidir. Bu s6zlegsme, Caerphilly County Borough Belediyesi (ev sahibiniz olarak)
ve sizin (s6zlesme sahibi olarak) hak ve sorumluluklarinizi belirleyen yasal bir
s6zlesmedir. Caerphilly County Borough Belediyesi bir yerel mercidir ve 2016 Ev
Kiralama (Galler) Kanunu kapsaminda bir topluluk ev sahibidir. Bu, dénusturtimus bir
sozlesmedir.

Yazili Beyan Hakkinda Aciklayici Bilgiler

Bu bdlimde, 2016 tarihli Kiralik Evler (Galler) Kanununun 32(4) maddesi ve
2022 tarihli Kiralik Evler (Kira Soézlesmelerinin Yazili Beyanlari igin
Aciklayici Bilgiler) (Galler) Yonetmeligi uyarinca yazili beyan hakkinda
ongorulen bilgiler yer almaktadir.

Kira s6zlesmenizin yazili beyani

VI.

Bu, kira s6zlesmenizin yazili bir ifadesidir. Sizin ve ev sahibinizin hak ve
sorumluluklarini belirler. Kira s6zlesmeniz 2016 Ev Kiralama (Galler)
Kanunu ("Kanun") kapsaminda yapilmistir. Kira sozlesmesi, sozlesme
sahibi ("siz") ile ev sahibi ("ev sahibiniz") arasindadir.

Bu yazili beyanin kogullarini tam olarak anladiginizdan ve kosullarin siz ve
ev sahibiniz arasinda kararlastirilan degisiklikleri veya ek kosullari
yansittigindan emin olmak igin dikkatlice okumalisiniz. ileride bagvurmaniz
gerekebileceginden bu yazili beyani saklamalisiniz.

Yazili beyaniniz, elektronik ortamda almayi kabul etmeniz halinde elektronik
ortamda da verilebilir.

Kira s6zlesmenizin yazili beyani, kira tarihinden (konutta oturmaya hak
kazandiginiz gun) itibaren 14 glin iginde size verilmelidir. Kira s6zlegsmenizin
Kanunun yurarlige girmesinden 6nce mevcut bir kiracilik veya ruhsattan
donusturilmis olmasi halinde, yazili beyanin kira soOzlesmesine
donustaruldugu tarinten itibaren alti ay iginde size verilmesi gerekir.

Yazili beyanin gerekli sure iginde size verilmemesi halinde, gecikilen her
gun igin ev sahibiniz, en fazla iki aylik kiraya kadar, yazili beyanin
verilmedigi her gun igin bir gunluk kiraya esdeger tazminat odemekle
yukUmlG olabilir (ev sahibinin yazili beyani vermemesi kasitli degilse).



Kullanilan kelimelerin anlami

VII.

VIII.
a.
b.
C.
d.

IX.

Kira s6zlesmesindeki 'kiralama tarihi', konutta oturmaya baglama hakkinin
size verilmig oldugu gunddr.

Kira sozlesmesindeki 'temel hususlar' agagidaki bilgiler anlamina gelir:
konutun adresi;

kiralama tarihi;

kira miktar1 (ya da baska bir bedel); ve,

kira suresi (yani haftalik veya aylik gibi kiranin 6denmesi gereken sire).

Guvenli s6zlesmeniz donemseldir ve bir kira déneminden digerine devam
eder (yazih beyanda yer alan temel hususlarda belirtildigi gibi).

Kira s6zlesmenizin sartlari: temel, tamamlayici ve ek sartlar

X.

XI.

XIl.

XIII.

"Temel sartlar', Kanunun (veya Galler Bakanlarinin temel sartlar oldugunu
belirttigi bagka herhangi bir kanunun) sartlaridir ve otomatik olarak kira
sozlesmenizin sartlari olarak dahil edilir. Temel sartlardan bazilar
cikarilamaz veya degistirilemez ve editoryal degisiklikler disinda Kanundaki
ifadeleri yansitmalidir. Diger temel sartlar sizin ve ev sahibinizin
mutabakatina tabi olarak c¢ikarilabilir veya degistirilebilir, ancak bunu
yapmak sadece durumunuzu iyilegtirirse.

"Tamamlayici sartlar' (Galler Bakanlari tarafindan yapilan dizenlemelerde
belirtilen) sartlardir ve asagidaki durumlar haricinde otomatik olarak kira
sdzlesmesinin sartlari olarak kabul edilir:

a. ek sartlar ¢ikarilmadigi ya da degistiriimedigi surece. Ek sartlar, sizin ve
ev sahibinizin mutabakatina tabi olarak, sizin ya da ev sahibinizin
durumunu iyilestirmek icin, ¢cikarma ya da degisikligin ek bir sarti temel
bir sartla uyumsuz hale getirmemesi kosuluyla cikarilabilir ya da
degigtirilebilir; ya da

b. Kira so6zlesmesinin, Kanunun uygulanmasindan once yapilmis mevcut
bir kiracilik veya ruhsattan donusttrilmus olmasi.

Temel ya da tamamlayici sartlar konut s6zlesmesine dahil edilmemisse, bu
sartlar bu s6zlesmenin Ek B'sinde belirtiimigtir.

'Ek sartlar' siz ve ev sahibiniz tarafindan kabul edilir ve konut sézlegsmenize
dahil edilir. Bunlar, temel bir konu, temel bir sart veya ek bir sartla
celismemeleri kosuluyla herhangi bir konuyu kapsayabilir.



XIV.

Kira s6zlesmesine dahil edilen herhangi bir ek sart veya ek sartta yapilan
degisiklik, 2015 Tuketici Haklari Kanununun 62. maddesi (s6zlesme
sartlarinin ve bildirimlerin adil olmasi gerekliligi) uyarinca adil olmayan bir
sartsa sizin i¢in baglayici degildir.

Kira sé6zlegsmenizin Kanunun yiiriirliige girmesinden énce yapiimis mevcut bir
kiracilik veya ruhsattan doniistiiriildiigi durumlarda temel, ek ve ilave sartlarin

ozellikleri

XV.

XVI.

XVII.

Kira sozlegmesinin Kanunun yururluge girmesinden once yapiimis mevcut
bir kiracilik veya ruhsattan donusturuldigu durumlarda, donisimden 6nce
siz ve ev sahibiniz tarafindan kabul edilmis olan mevcut sézlesme sartlari
ek sartlardir. Bu sartlar, kira sézlesmesinin bir sarti olarak dahil edilen temel
bir sart hUkmu ile uyumsuz olmadiklari surece gegerli olmaya devam
edecektir.

Kira sdzlesmesine donustlrilmeden dnce mevcut kiracilik veya ruhsat
sartlariyla uyumsuz olan ek sartlar kira sdzlesmesine dahil edilmeyecektir.

Kira s6zlesmeniz Kanunun yururluge girmesinden once yapiimis mevcut bir
kiracilik veya ruhsattan donusturtlmusse, ev sahibiniz size yazili bir kira
s6zlesmesi beyani verdikten sonra:

a. sizin ve ev sahibinizin mutabakatina tabi olarak, ancak durumunuzu
iyilestirmesi halinde bazi temel sartlar gikarilabilir veya degistirilebilir; ve

b. ek sartlar, sizin ve ev sahibinizin mutabakatina bagl olarak, sizin veya
ev sahibinizin durumunu iyilestirmek igin gikarilabilir veya degigtirilebilir,
ancak cikarma veya degisiklik ek sarti temel bir sartla uyumsuz hale
getirmeyecektir.

Haklariniz ve sorumluluklariniz

XVIII.

XIX.

XX.

Konutu nasil kullanacaginiza iligkin 6nemli haklariniz vardir, ancak bu
haklardan bazilari ev sahibinizin onayina tabidir.

Olmeniz halinde konutta sizinle birlikte yasayan bir kisi i¢in veraset hakki
gecerli olabilir.

Konutta yasayan veya konutu ziyaret eden herhangi bir kiginin anti-sosyal
davraniglarindan veya diger yasaklanmig davranigslarindan sorumlu
tutulabilirsiniz. Anti-sosyal davranis veya diger yasaklanmig davranislar
asiri gurdltt, soézlu taciz, fiziksel saldiri ve aile igi istismari (fiziksel, cinsel,
psikolojik, duygusal veya mali istismar dahil) icerebilir.



XXI.

XXII.

XXIII.

Konutta izin verilen azami sayidan daha fazla kisinin yasamasina izin
vererek konutun asiri kalabalik olmasina izin vermemelisiniz. 1985 Konut
Kanununun 10. Maddesi (asiri kalabaliklagsma) konutta yasayacak azami
insan sayisinin belirlenmesinde temel olusturur.

Kendiniz konutu terk etmeniz haricinde, mahkeme emri olmadan tahliye
edilemezsiniz.

Mahkemenin zilyetlik karari verebilmesi igin ev sahibinizin dogru
prosedurlerin izlendigini ve asagidakilerden en az birinin yerine getirildigini
kanitlamasi gerekir:

a. Sozlesmenin bir ya da daha fazla sartini ihlal ettiyseniz (ki bunlar
arasinda kira 6dememe, anti-sosyal davraniglarda bulunma ya da
bulunma tehdidinde bulunma ya da diger yasaklanmig davraniglarda
bulunma ya da konuta uygun sekilde bakmama yer almaktadir) ve sizi
tahliye etmek makulse; ya da

b. Ev sahibinizin sizi tagsimasi gerekiyorsa ve Yasanin 160. maddesindeki
emlak yonetimi gerekgelerinden biri gecerliyse, karar yudrurluge
girdiginde uygun alternatif konut mevcutsa veya mevcut olacaksa ve sizi
tahliye etmek makulse.

Konutla ilgili sorunlar ve anlasmazliklar

XXIV.

XXV.

Konutla ilgili bir sorununuz varsa, bunu ¢ézmek i¢in 6nce ev sahibinizle
iletisime gec¢melisiniz, ancak bu basarili olmazsa, danisma kurumlari
(6rnegin Citizens Advice Bureau veya Shelter Cymru) veya bagimsiz hukuk
danigmanlari yardimci olabilir.

Kira sozlesmenizin gartlarina iligkin anlagmazliklar bolge mahkemesinde
karara baglanabilir.

Kira sé6zlesmeleri hakkinda daha fazla bilgi

XXVI.

Anlagmazliklarin ¢6zUmu de dahil olmak Uzere kira sozlesmeleri hakkinda
daha fazla bilgi Galler HUkumeti tarafindan saglanan web sitesinde,
danigma kurumlarinda (6rnegin Citizens Advice Bureau veya Shelter
Cymru) veya bagimsiz hukuk danigsmanlarinda bulunabilir.



BOLUM 2

GUVENLI KIRA SOZLESMESI - TEMEL HUSUSLAR

Bu s6zlesme _
su taraflarin arasindadir: CAERPHILLY COUNTY BOROUGH BELEDIYESI (ev
sahibi/sahipleri)

ve:

(s6zlesme sahibi/sahipleri)

Sunlarla ilgilidir:

(konut)

Kira bedeli 1 Aralik 2022 tarihi itibariyle haftalik £ 'dir ve 3 Nisan 2023
itibariyle artarak £ olacaktir

1 Aralik 2022 itibariyle hizmet Ucretleri haftalik £'dir.

Haftalik kira 6demesi, yil boyunca araliklarla gerceklesen 4 kira 6demesiz hafta disinda,
her Pazartesi yapilacaktir.

Ev sahibiyle iletisime gecgebileceginiz yontemler

posta ile: Caerphilly Homes
Ty Penallta
Tredomen Park
Ystrad
Mynach
Hengoed
CF82 7PG

telefonla: 01443 873 535

£BOS tutarinda bir depozito 6dediniz
Depozitonuzun tutulmasi hakkinda daha fazla bilgi i¢in: Yok

Kiralama tarihi (konutta oturmaya baslayabileceginiz tarih):



BOLUM 3
GUVENLI KiRA SOZLESMESI - TEMEL VE TAMAMLAYICI SARTLAR

Bu guvenli s6zlesmenin temel ve tamamlayici sartlari bu Bolimde belirtilmistir. Bu
sozlesmenin disinda birakilamayacak veya degistirilemeyecek1 temel sartlarin,
sart alt bagligindan sonra (F) ibaresi eklenmistir. Disarida birakilabilecek veya
degistirilebilecek temel terimlere (F+) ibaresi eklenmistir. Tamamlayici sartlara (S)
ibaresi eklenmigtir.

Ek sartlara (A) ibaresi eklenmistir.

Bu sozlesmede yer almayan veya degistirilen temel veya tamamlayici sartlar Ek
B'deki Cizelgede ayrintili olarak belirtiimigtir

Bir sartin sdzlesme sahibine atifta bulundugu durumlarda, genellikle "s6zlesme
sahibi" yerine "siz" kullanilir. Benzer sekilde, bir terimin s6zlesme sahibine ait bir
seye atifta bulundugu durumlarda, genellikle "s6zlesme sahibinin" yerine "sizin"
ifadesi kullanilir.

Dipnotlar bu s6zlesmenin sartlarinin bir pargasini olusturmaz, ancak yararl oldugu
yerlerde dahil edilmistir.

1 Yasanm 33. maddesi uyarinca, bir sartin 6ziinii herhangi bir sekilde degistirmemek kaydiyla, sartin ifadesinde editoryal degisiklikler
yapilabilir.



1
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1.2

1.2A

1.3

1.3A

1.4

15

1.6

1.7

1.7A

Tanimlar (A)

Asagidaki kelimeler agagidaki anlamlara gelecektir:

'kira sézlesmesi' ile kastedilen bu belgedir

“belediye’ ile kastedilen Caerphilly County Borough Belediyesidir
‘ev sahibi’ ile kastedilen Caerphilly Homes’tur.

‘siz’ ve ‘sizin’ sdzcukleriyle kast edilen kira s6zlesmesini imzalayan kisi ya da
kisiler veya bunlarin varis(ler)i ya da vekil(ler)idir.

‘onay’, yazili onay almak demektir.
'konut' ile kastedilen kira s6zlesmesi kapsaminda kiralanan konuttur

bir konutun ortak bolumleri (a) bir konutu iceren binanin herhangi bir bolimu
ve (b) sdzlesme sahibinin sdézlesme kosullari uyarinca bagkalariyla ortak
kullanma hakkina sahip oldugu diger tum tesislerdir (diger konutlar dahil).
Ornekler arasinda koridorlar, merdivenler, asansorler, balkonlar, gegitler,
sahanliklar, girigler, yollar, kapilar, asfalt alanlar, bahgeler, park alanlari veya
boélimleri veya sizin ve apartmanda veya komsu konut(lar)da ikamet eden
veya buralari ziyaret eden kisilerin ortak kullanimi i¢in saglanan diger alanlar
gelir.

'konut sitesi', konutun Uzerinde bulundugu ve ev sahibine ait konut sitesi veya
konut ev sahibine ait bir konut sitesinde yer almiyorsa, konuta hizmet eden veya
konutla iligkili olan kira s6zlesmesinde tanimlanan ve ev sahibine ait herhangi bir
arazi anlamina gelir

‘muhit’ konutu, konut sitesini, ev sahibinin konuta hizmet eden yerel barindirma
ofisini ve konutun 2 mil ¢evresi icindeki bélgeyi icerir.

‘evcil hayvan', ev sakinleri tarafindan yaygin olarak evlerinde evcil hayvan olarak
tutulan bir hayvan anlamina gelir, 6rnegin: evcil bir kopek (1991 Tehlikeli Kbpekler
Kanununa tabi képekler hari¢), bu Kanun kapsaminda ortaya ¢ikan tim
yukumlaliklere uyulmadigi surece), bir kedi, tavsan ve Japon balidi, ancak 1976
Tehlikeli Vahgi Hayvanlar Kanunu Tablosunda listelenen hayvanlar harictir.

Daha fazla agiklama

1.8

Onceki glvenli kira sdzlesmenizdeki (Kanuna uygun olarak
donusturalmuas olan) sartlarda yapilan editoryal degisiklikler, terminolojiyi
Kanuna uygun hale getirmek igin gerekli oldugunda bu sézlesmede
yapilmistir. Ayrica:

(a) Kanunun 240. maddesinin isleyisi gdz 6nune alindiginda mevcut sartlarin
temel sartlarla uyumlu olmasini saglamak igin bazi editoryal degisiklikler
yapilmistir; ve,



(b) ilgili temel ve tamamlayici sartlarin eklenmesi nedeniyle, editoryal
degisiklikler, sartlarin s6zlesmenizde gérinme sirasini; sartlarin
numaralandiriimasini ve sonug olarak, bu s6zlesmedeki ekler, bolumler ve
sartlar arasindaki capraz referanslari igerir.

Haklariniz ve Sorumluluklariniz.
Kira (A)

2 Kira bedelini ve (varsa) tim hizmet Ucretlerini, bu s6zlesmenin 2. Bolumu -
Onemli Hususlar boliiminde belirtilen meblag(lar)da, kira 6demesiz haftalar
hari¢ olmak Uzere, her haftanin Pazartesi guna haftalik pesin olarak
odemelisiniz; s6zlesmenin degistiriimesi halinde ise kiranizi degistirilen
meblaglarda ve 6deme tarihlerinde 6demelisiniz. Kira ve diger ucretleri
kesinti yapmadan derhal ve duzenli olarak ddeyeceksiniz; bu, ornegin
konutun onarimi konusunda ev sahibi ile anlagsmazlik yasadiginiz igin
0demeyi geciktiremeyeceginiz anlamina gelir.

Kira degisikligiz (F+)

3 (1 Ev sahibi, bu s6zlesme kapsaminda 6denecek kira bedelini, size
bildirimde belirtilen tarihte yururlige girecek yeni bir kira bedeli belirleyen bir
bildirim vererek degistirebilir.

(2) Bildirimin size verildigi gun ile belirtilen tarih arasindaki sure iki aydan az
olamaz.

(3) Buna tabi olarak —

(a) belirlenen glinden?® sonra yapilan ilk bildirimde yeni bir kiranin yirirlige
girdigi son tarihten itibaren 51 haftadan az olmayan bir tarih belirtiimelidir ve

(b) Sonraki bildirimler, yeni bir kiranin yurarlige girdigi son tarihten en az bir yil
sonraki bir tarihi belirtmelidir.

Hafta ortasi kira degisimleri (A)

3A (1) Yenikira bedelini belirleyen bir bildirim, bir Pazartesi olmayan bir tarinte
yururlige girecekse, yeni kira bedelinin yururlige girecegi tek bir haftanin kira
bedeli orantili olarak hesaplanacaktir:

(@) mevcut kira bedeli 7'ye bélinecek ve Pazartesi giiniinden yeni kira bedelinin bildirim
kapsaminda yururlige girecegi gunun hemen oncesine kadar ve bu gun dahil olmak
Uzere gun sayislyla ¢arpilacak;

(b) yeni kira bedeli 7'ye bolunecek ve bildirim kapsaminda yururluge girdigi gunden bir
sonraki Pazartesiye kadar ve bu gun dahil olmak Gzere gun sayisiyla ¢arpilacak; ve

(c) a.ve b.'deki rakamlar birbirine eklenecek.



Hizmet Ucretleri

4 Kiraniza dahil olmayan diger haftallk hizmet Ucretlerinden sorumlu
olabilirsiniz. Varsa, hizmet Ucretlerinin mevcut toplam tutari bu s6zlesmenin
2. Bolimi - Onemli Hususlar bdliminde belirtilmistir ve varsa, hizmet
ucretlerinin ayrintili bir listesi Ek C'de yer almaktadir. Bu tur haftalik hizmet
Ucretlerinin tutari, Gcretlerin degismesi halinde ev sahibi tarafindan kendi
takdirine bagli olarak degistirilebilir. Ev sahibi bu s6zlesmeyi 49 numaral
sarta (Ek ve tamamlayici sartlarin degistiriimesi) uygun olarak degistirerek
baska hizmet Ucreti kategorileri ekleyebilir. Diger haftalik hizmet Ucretlerini,
her hafta haftalik kira ddemenizin vadesinin geldigi giinde édemelisiniz.

5 Ev sahibi, kiranizi ve hizmet Ucretlerini nasil ve nereye 0deyeceginiz
konusunda size bilgi verecektir.

Kira veya diger bedellerin alinmasi (S)

5A Ev sahibi, talebinizden itibaren 14 gln i¢inde, s6zlesme kapsaminda
O0denen veya saglanan kira veya diger bedellerina yazili makbuzunu size
vermelidir.

Konutun insan yerlesimi i¢cin uygun olmadigi donemler (S)

5B Konutun insan yerlegimine uygun olmadigi herhangi bir gun veya gunun bir kismi igin
kira 6demeniz gerekmez*; ancak konutun insan yasamina uygun olmadigi herhangi bir
gun veya gunun bir kismi i¢in kira 6demeniz gerekmez ancak ev sahibinin konutun
insan yagsamina uygun olmadigini yazil olarak kabul etmedigi veya mahkeme
tarafindan aksi yonde bir karar verilmedigi surece kira 6demesini geciktirmemelisiniz.

Mahsup etme hakkis (F+)

5C  Ev sahibinin Kanunun 87. maddesi uyarinca size tazminat 6demesi
gerekiyorsa, bu tazminati kiradan mahsup edebilirsinizs.

Teminat bi¢cimi (F+)

5D Ev sahibi asagidakiler diginda higbir bigimde teminat (buna depozito da
dabhildir) verilmesini isteyemez —

(a) paraveya
(b) bir garanti.

2 Busart sadece kira 6denecek sozlesmeler igin gecerlidir.
3 "Belirlenen giin" 1 Aralik 2022'dir.

4 Bir konutun insan yerlesimi igin uygun olup olmadigini belirlerken, Galler Hikiimeti'nin web sitesinde bulunabilecek Kanunun 94. bélimii
kapsaminda yapilan diizenlemelerde belirtilen hususlar ve kosullar dikkate alinmalidir.



Alt Kiralama (A)
6 Higbir kosul altinda sunlari yapmamalisiniz:
(a) konutun tamami veya bir kismi igin bir alt kira s6zlesmesi yapmak; veya

(b) kira s6zlesmesi suresi boyunca konutu tek veya asil eviniz olarak kullanmayi
birakmaniz halinde bir kiracinin konutta kalmasina izin vermek.

Mustecirlere izin verilmesi (F+)

7 Kisilerin konutta mustecir olarak yasamasina izin verebilirsiniz.7
Miisterek s6zlesme sahiplerine iligkin hiikiimler
Miisterek bir s6zlesme sahibinin eklenmesi (F+)

8 (1) Bu sdzlesme kapsaminda s6zlesme sahibi olarak siz ve baska bir kisi, ev
sahibinin rizaslyla®, bu kisiyi bu s6zlesme kapsaminda misterek
sOzlesme sahibi yapabilirsiniz.

(2) Bir kisi bu sart kapsaminda musterek s6zlesme sahibi yapilirsa, musterek
s6zlesme sahibi oldugu gunden itibaren bu s6zlesme kapsaminda bir
s6zlesme sahibinin tum haklarina sahip ve tum yukumlulUklerine tabi olur.

Musterek so6zlesme sahibinin ¢ekilmesi (F+)

8A (1) Musterek sozlesme sahibiyseniz, ev sahibine bir bildirimde ("¢ekilme
bildirimi") bulunarak bu s6zlesmeden gekilebilirsiniz.

(2) Cekilme bildiriminde, bu sdzlesmenin tarafi olmayi birakmayi
disundugunuz tarih ("¢ekilme tarihi") belirtiimelidir.

(3) Ev sahibine ¢ekilme bildirimini verdiginizde diger musterek s6zlesme
sahiplerine yazili bir uyarida bulunmaniz ve ¢ekilme bildiriminin bir
kopyasinin uyariya eklenmesi gerekir.

5 Bu sart sadece kira 6denecek sézlesmeler igin gecerlidir.

“Mahsup etme hakki1”, ev sahibinin sdzlesmenin yazili bir beyanini saglayamamasi gibi sebeplerle sozlesme sahibine tazminat demesinin
gerekmesi durumunda, s6zlesme sahibinin 6denmesi gerekli olan tazminatin degeri kadar kiray1 alikoyabilecegi anlamina gelir. Kanunun
87. maddesi, ev sahibinin tazminat 6demekle ylikiimlii olabilecegi tiim durumlari ve bu tazminatin hesaplanma yontemlerini
belirlemektedir.

Kanunun 244(3) ve (4) maddelerine gore, bir kisinin bir konutta miistecir olarak yasamasi, konutta oturdugu kiracilik veya ruhsatin
Kanunun 2 sayili Cizelgesinin 6. paragrafina (ev sahibiyle paylasilan konut) girmesi halinde miimkiindiir. Ancak bir kisi, kiraciligmm ya
da ruhsatinin bir Kira s6zlesmesi olduguna dair Cizelge 2'nin 3. paragrafi uyarinca kendisine bildirimde bulunulmasi halinde bir konutta
miistecir olarak yasamaz.

Kanunun 84. maddesi uyarinca bir kisinin miisterek sézlesme sahibi yapilmast talebi degerlendirilirken, ev sahibi (a) makul olmayan bir

sekilde riza gostermeyi reddedemez veya (b) makul olmayan kosullara tabi olarak riza gosteremez. Neyin makul oldugu Kanunun 6.
Cizelgesine dayanilarak belirlenir.
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(4) Ev sahibi, ¢ekilme bildirimini aldiktan sonra mimkun olan en kisa
surede diger musterek sozlesme sahiplerine yazili bir uyarida bulunmali
ve ¢ekilme bildiriminin bir kopyasi uyariya eklenmelidir.

(5) Cekilme tarihinde bu s6zlesmenin bir tarafl olmaktan ¢ikacaksiniz.

(6) MUsterek s6zlesme sahiplerinden biri veya daha fazlasi (ancak hepsi
degil) tarafindan ev sahibine verilen ve 43H (s6zlesme sahibinin
s6zlesmeyi sona erdirme bildirimi) kapsaminda bir bildirim oldugu iddia
edilen bir bildirim, bir ¢cekilme bildirimi olarak kabul edilecek ve bildirimde
belirtilen tarih ¢cekilme tarihi olarak kabul edilecektir.

(7) Bu sartin (3). paragrafi, bu sartin (6). paragrafi nedeniyle ¢ekilme
bildirimi olarak muamele gdren bir bildirim i¢in gegerli degildir.

Musterek s6zlegsme sahibinin ¢ekilmesi - gerekli bildirim (S)

8B 8A maddesi kapsamindaki bir bildirimin ev sahibine verildigi tarih ile bildirimde
belirtilen tarih arasindaki asgari sure bir aydir.

Miisterek s6zlesme sahibinin bir s6zlesmenin tarafi olmaktan ¢ikmasi -
hayatta kalma (F)

8C (1) Bu sdzlesme kapsamindaki musterek sdézlesme sahiplerinden birinin
6lmesi veya baska bir nedenle bu sézlesmenin tarafi olmaktan gikmasi
halinde, taraf olmaktan ¢iktigi andan itibaren kalan musterek s6zlesme
sahipleri —

I.  bu sozlesme kapsamindaki tum haklara tam olarak sahiptir ve
ii. bu sbzlesme kapsaminda ev sahibine kargi olan her tarlG yakimlalugu
eksiksiz olarak yerine getirmekle yaktmludur.

(2) Musterek s6zlesme sahibi, bu s6zlesmenin tarafi olmaktan giktiktan sonraki
donemle ilgili olarak herhangi bir hak sahibi olamaz veya herhangi bir
yukumluluk altina giremez.

(3) Bu sartin (1) veya (2). paragrafinda yer alan higbir husus, misterek sézlesme
sahibinin bu sdzlesmenin tarafi olmaktan gikmadan 6nce tahakkuk eden
herhangi bir hakkini ortadan kaldirmaz veya herhangi bir yukumlalugunden
feragat etmesini saglamaz.

(4)  Bu sart, bu s6zlesme kapsamindaki hak ve yukumluliklerinin bu
s6zlesmeye uygun olarak devredilmesi nedeniyle musterek bir s6zlesme
sahibinin bu sdzlesmenin tarafi olmaktan ¢ikmasi durumunda gecerli
degildir.
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Halefiyet (A)
9 Belirli kisiler sozlesmenizi devralma hakkina sahip olabilir; ek bilgi icin Ek D'ye bakin.
izin verilen iglem sekilleri (F+)

10A(1) Bu s6zlesme, konut veya konutun herhangi bir pargasi ile asagidakiler diginda
islem yapamazsiniz —

(a) bu sdzlesme tarafindan izin verilen bir sekilde veya
(b) bir aile mulkiyeti kararina uygun olarak (bkz. Kanunun 251. maddesi).o

(2) Musterek sdzlesme sahibi, bu s6zlesme kapsamindaki hak ve yukumlulUkleri
(veya bu s6zlesme, konut veya konutun herhangi bir kismi ile) ile ilgili
olarak asagidakiler disinda islem yapamaz

(a) bu sozlesme tarafindan izin verilen bir sekilde veya
(b) bir aile mulkiyeti kararina uygun olarak.

(3) Bu sartin (1). paragrafini ihlal eden bir sey yaparsaniz veya musterek bir
s6zlesme sahibi bu sartin (2). paragrafini ihlal eden bir sey yaparsa —

(a) islem ev sahibi Uzerinde baglayici degildir ve
(b) sizin veya musterek bir s6zlesme sahibinin bu s6zlesmeyi ihlal etmesi
(islemin ev sahibi igin baglayici olmamasina ragmen).
(4) "islem" sunlari igerir —
(a) bir kiracilik yaratmak veya konutta oturma hakki veren bir ruhsat yaratmak;

(b) devretmek;
(c) ipotek etmek veya bagka bir sekilde Ucretlendirmek.

Potansiyel halefe devir (F+)

10B (1) Sézlesmeyi bu sartta belirtildigi sekilde, ancak yalnizca ev sahibinin rizasi
ile devredebilirsiniz.

(2) So6zlesmeyi asagidakilere devredebilirsiniz —
(a) potansiyel bir halef veya

(b) iki veya daha fazla potansiyel halef varsa, devre dahil olmak isteyen tim
potansiyel halefler.
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(3) Tek bir s6zlesme sahibiyseniz, potansiyel halef, Kanunun 74. maddesi (halef
olmaya ehil kigiler) uyarinca, devirden hemen 6nce 6lmeniz halinde sizin yerinize
gecmeye ehil olacak kigidir.

(4) Aranizda bir kisiden fazlasi musterek s6zlesme sahipleriyseniz, potansiyel
halef Kanunun 74. maddesi uyarinca asagidaki durumlarda musterek sézlesme
sahibi olmaya ehil olacak olan kisilerdir —

(a) musterek s6zlesme sahibinin devirden hemen dnce 6lmedi, ve

(b) musterek s6zlesme sahibi dldugunde bu kisinin tek s6zlesme sahibi
konumunda olmasi.

Baska bir guvenli s6zlegsme sahibine devir (F+)
10C (1) Ev sahibinin bir topluluk ev sahibi oldugu durumlarda, bu s6zlesmeyi bu sartta
aciklandigi sekilde, ancak yalnizca ev sahibinin onay vermesi halinde
devredebilirsiniz.
(2)Sozlesmeyi asagidaki 6zelliklere sahip bir kisiye devredebilirsiniz —
(a) devirden once ev sahibinin topluluk ev sahibi oldugu bir givenceli
sdzlesme kapsaminda s6zlesme sahibi olmasi ve
(b) devirden hemen 6énce (a) alt paragrafinda belirtilen s6zlesme
kapsaminda sdzlesme sahibi olmaktan ¢ikacak olmasi.
Devir - Birlesik Krallik'ta Bagka Bir Yerdeki Degis Tokuslar (A)

10D  Ev sahibinin onceden yazili onayini almaniz halinde, bu sozlesmeyi
Ingiltere'de guvenli statude bir kiraci ile degis tokus yoluyla devredebilirsiniz.

Degisiklikler (A)

11 Asagidakileri yapmadan once ilk olarak ev sahibinin makul olmayan
sebeplerle size vermekten imtina edemeyecegi yazili iznini almalisiniz:

11.1 konutun digini dekore etmek veya i¢ duvarlari ya da tavanlari algi ile kaplamak; veya
11.2 konutun i¢ine herhangi bir demirbas veya donanim eklemek veya degistirmek
veya herhangi bir dahili ya da dig tadilat ya da iyilestirme yapmak ki supheye

mahal vermemek i¢in, bir park yeri inga etmek de buna dahildir;

11.3 bir bahge ¢iti veya duvarinin tamamini veya bir kismini dikmek veya
kaldirmak; veya herhangi bir 6nemli peyzaj calismasi yapmak; veya
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11.4 Kkonutta yapiyl, pencereleri veya kapilari delecek veya bunlara zarar verecek
sekilde herhangi bir demirbasi degistirmek veya eklemek.

Yapilar (S)

12.  Ev sahibinin yazili izni olmadan konutta baraka, garaj veya bagka herhangi
bir yapi inga etmemeli, kaldirmamali veya yapisal degisiklikler
yapmamalisiniz.

Diger degisiklikler (A)

13 Uydu antenleri, TV veya CB antenleri hari¢ olmak Gzere, ev sahibi tarafindan
onaylanan her turlu degisiklik veya iyilestirme, aksi ev sahibince yazil olarak
kabul edilmedigi middetce s6zlesmeniz sona erdiginde otomatik olarak
konutun bir pargasi haline gelecektir.

14 Herhangi bir tadilat, iyilestirme veya eklemeyi izinsiz olarak ev sahibinin yazili
onayini almadan yaptiginiz durumlarda, ev sahibi bu tur izinsiz ekleme veya
degisiklikleri kaldirabilir.

14.1 Herhangi bir tadilat, ekleme veya iyilestirme icin ev sahibinin yazili onayini verdigi
ancak s6z konusu ¢alismalarin ev sahibine gore ustalikli olmayan bir sekilde
gerceklestirildigi durumlarda ev sahibi agagidakileri yapabilir:

(&) bu tirigleri duzeltmek; ve/veya
(b) so6zlesmeniz sirasinda veya sonunda bu tur onayli tadilatlari veya iyilestirmeleri
kaldirmak.

14A (1) Konutun asagidaki tedarikcilerinden herhangi birini degistirebilirsiniz —

(a) elektrik, gaz veya diger yakit veya su (kanalizasyon dahil) hizmetleri;
(b) telefon, internet, kablolu televizyon veya uydu televizyon hizmetleri.

(2) Bu sartin (1). paragrafi uyarinca yapilan her turlt degisiklikten ev sahibini
mumkun olan en kisa surede haberdar etmelisiniz.

(3) Ev sahibi izin vermedigi strece, sunlari yapmamalisiniz —

(a) s6zlesme bitiminde konutu, elektrik, gaz veya diger yakit (varsa) veya
su (kanalizasyon dahil) hizmetleri tedarikgisi olmadan terk etmek, (bu
hizmetlerin kiralama tarihinde mulkte mevcut olmamasi durumu
harigtir);

(b) konutta belirtilen herhangi bir hizmet tesisatini kurmak veya kaldirmak ya
da kurulmasini veya kaldiriimasini ayarlamak.

9 2016 tarihli Ev Kiralama (Galler) Kanununun 73 ila 83. maddeleri kapsamindaki halefiyet hakkinda agiklama i¢in liitfen yukaridaki 11
numaral dipnota bakiniz.
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(4) Bu sartin (3)(b) paragrafinin amaglari dogrultusunda, "belirli hizmet
tesisatlar", sanitasyon, alan isitma veya su 1sitma igin su, gaz, elektrik veya
diger yakit (varsa) tedariki i¢in bir tesisat anlamina gelir.

15

15.1

15.2

15.3

Park etme (A)

Once ev sahibinin yazili onayini almadan konut sinirlari iginde herhangi
bir motorlu arag, karavan, motokaravan, tekne, romork, ticari arac veya
benzeri herhangi bir nesneyi barindirmayacak, park etmeyecek veya
park edilmesine izin vermeyeceksiniz ve konutta ikamet eden veya
konutu ziyaret eden herhangi bir kisinin de bunu yapmasina izin
vermeyeceksiniz.

15 numaral sart uyarinca size izin verilmesi halinde, uygun sekilde insa
edilmis bir araba yolu, erisim gecidi, kaldirim ve izin alinmis sert zemin
veya garaj olmasini ve motorlu tasit, karavan, motokaravan, tekne,
romork veya benzer nesnenin/nesnelerin araba yoluna veya sert zemine
veya garaja yerlestiriimesini veya park edilmesini saglayacaksiniz; veya

Belirli durumlarda, yazili bagvurunuzu takiben, ev sahibi 15.1 sayili
maddede belirtilen kati gerekliliklerden feragat etmeye hazir olabilir.

Asagidaki belirtilenleri yapmayacak ve konutta ikamet eden veya konutu ziyaret
eden herhangi bir kisinin de agsagidakileri yapmasina izin vermeyeceksiniz:

(&) herhangi bir motorlu arag, karavan, motokaravan, tekne, romork, ticari ara¢ veya
benzeri nesneyi/nesneleri sunlarini Uzerine koymak veya park etmek:

() Belediye velveya ev sahibi tarafindan diger bolge sakinleri ile ortak kullaniminiz
icin konutun yakininda saglanan herhangi bir bahge, asfalt alan;

(i) 6zel ev kullanimi i¢in kullanilan bir motorlu arag hari¢ olmak Uzere, herhangi bir
ortak park alani;

(i) bu amag icin saglanmadik¢a veya uyarlanmadik¢a Belediye ve/veya ev sahibi
tarafindan saglanan yaya yollari, ¢cimenlikler, kdse baslari veya sosyal aktivite
alanlari.

(b) konutun bulundugu yerdeki veya sitedeki herhangi bir park alanina (konut
sakinlerinin otoparklari, park yerleri veya ortak park icin kullanilan diger alanlar
dahil) herhangi bir ticari araci koymak veya park etmek;

(c) konutun bulundugu yerde ya da sitede herhangi bir ortak kullanim alani ya da
cimenlik veya benzeri arazi Uzerinde ara¢ sirmek;

(d) acil durum hizmetlerini engelleyecek herhangi bir yere park etmek;

(e) yola elverigsiz araglari konutun bulundugu yere veya konut sitesine park etmek;
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18

19

20

(H mopedleri, motosikletleri, elektrikli bisikletleri, scooter'lari veya akuyle ¢alisan
diger araglari konutun igcinde veya kapali ortak kullanim alanlarinda (6rnegin girig
koridorlari, merdivenler, sahanliklar) veya diger belirlenmis yangin kagis
yollarinda bulundurmak;

(g) ev sahibinin yazili onayi olmadan konutun igcinde herhangi bir akulti engelli
scooter'l veya elektrikli tekerlekli sandalye bulundurmak;

(h) konutun bulundugu yerdeki veya konut sitesindeki ortak acik alanlarda,
cimenliklerde, otopark alanlarinda veya benzer arazilerde ara¢ tamirati yapmak.

() konutun bulundugu yerde veya konut sitesinde herhangi bir park alaninda veya
ortak arazi alaninda tamirat yapmak.

() konutun bulundugu yerde veya konut sitesinde, Belediye ve/veya ev sahibi
tarafindan sahip olunan veya ydnetilen herhangi bir park alaninda veya ortak
arazi alaninda arag¢ tamirati yapmak.

Evcil Hayvanlar (A)

Konutunuzda ikamet eden herhangi bir kigsi ile birlikte, umumi girisleri olan bir apartman
dairesinde veya yagslilar evinde ya da umumi alanlari olan diger konutlarda
yasiyorsaniz, dnceden yazili onay almaksizin konutta yalnizca bir evcil hayvan
besleyebilirsiniz.

Konutta agagidakileri bulundurmak igin oncelikle ev sahibinin yazili onayini almaniz
gerekecektir:

(a) birden fazla evcil hayvan;

(b) umumi girisleri olan apartman dairelerinde veya yaslilar evlerinde ya da umumi
kullanim alanlari olan diger konutlarda herhangi bir evcil hayvan;

(c) guvercinler;

(d) zemin kat seviyesinin Uzerindeki herhangi bir konutta bir akvaryum; veya

(e) bagka herhangi bir hayvan.

Size ait olan veya sizinle birlikte yasayan diger Kisilere ait olan veya ziyaretgilerinize ait
olan hayvanlarin:

(a) makul bir sekilde ve uygun kontrol altinda tutulmasini saglayacaksiniz;

(b) 29 numarali sarti ihlal ederek bagkalarina sikinti veya rahatsizlik vermemesini
saglayacaksiniz;
(c) her zaman 6ngorilen mevzuata veya iyi uygulamalara uygun olarak muhafaza

edilmesini ve bakilmasini saglayacaksiniz.

20A Herhangi bir noktada konutunuzda bulunan herhangi bir hayvanin asagidakilere neden

oldugu tespit edilirse:
(a) baskalari icin sikinti veya rahatsizliga neden oldugu veya olabileceg;i;

(b) bir saglik tehlikesine neden oldugu veya olabilecegi;

(c) konuta, diger ev sahibi konutlarina zarar verdigi veya verebilecegi;
16



(d) konut iginde ve gevresinde sagliksiz kosullara neden oldudu veya olabilecegi,

bu durumda hayvan bulundurma izni reddedilebilir veya geri ¢ekilebilir ya da konutta
bulundurdugunuz hayvan sayisini azaltmaniz istenebilir. Ev sahibinin hayvanlar
uzaklastirmak veya yeniden barindirmak igin yaptigi her tirli masraftan siz sorumlu
olacaksiniz.

Onarim ve Bakim (S)

21 Konutta ya da konut icindeki demirbas ve donanimlarda meydana gelen adil asinma ve
yipranmadan sorumlu degilsiniz, ancak sunlari yapmak zorundasiniz:

(a) konuta, konuttaki demirbaglara ve donanimlara ve herhangi bir envanterde listelenen

herhangi bir esyaya uygun sekilde 6zen gostermek;

(b) konutu makul bir dekoratif dizen igcinde tutmak ve

(c) ev sahibinin yazili onay1 olmadan konuttan herhangi bir demirbas esyayi veya

envanterde listelenen herhangi bir esyayi ¢cikarmamak,

(d) herhangi bir yangina dayanikli kapiyi (dahili veya harici) ev sahibinin yazili onayi
olmadan degistirmemek, tadil etmemek veya Uzerinde herhangi bir calisma yapmamak;

(e) konutta size, oturmasina izin verilen kimseye, konutu ziyaret eden herhangi bir kisiye
veya konutun yakininda ikamet eden herhangi bir kigiye saglik ve guvenlik riski olusturacak
herhangi bir sey bulundurmamak.

21A 21 numarali sarttaki yukumliluklerden herhangi birini ihlal etmeniz halinde, ev sahibi
demirbaslari ve donanimlari veya herhangi bir envanterde listelenen diger ogeleri
degistirmek veya onarmak amaciyla konuta makul bir zamanda girebilir. Bu sart
kapsaminda konuta girmeden 6nce ev sahibi size en az 24 saat 6nceden haber
vermelidir. 21 numarali sart uyarinca herhangi bir ihlal igin yaptigi masraflari talep
Uzerine ev sahibine 6deyeceksiniz.

22 Paragraf 21'e ve burada ev sahibinin yakamlultklerini belirleyen tim kosullara tabi
olarak:

(a) garajlari ve mustemilat binalarini makul bir dekoratif dizen, onarim ve temizlik
durumunda tutacak ve dig oluklari acik ve tikanmamis halde tutacaksiniz;

(b) Konutun bir pargasini olusturan bahgeyi, avluyu, 6n avluyu veya cali citler de dahil
olmak Uzere ortak alanlari bakimli ve dizenli bir durumda tutacaksiniz;

(c) bahgenizdeki agacglari bakimli ve herhangi bir komgunuza veya konutunuzun
bulundugu bolgede yasal faaliyette bulunan herhangi bir kisiye sikinti veya rahatsizlik
vermeyecek durumda tutacaksiniz;

(d) ortak bélimleri temiz ve toplu, gecgise engel olacak seyler barindirmayacak halde
tutacaksiniz;

(e) sagdlanan veya ev sahibinin yazili onayiyla kurulan alan isitma aletleri igin onaylanmig
yakit kullanacak ve baca deliklerini senede bir temizleyeceksiniz,

ve sunlari kendiniz yapmayacak ve herhangi bir kisinin yapmasina izin vermeyeceksiniz:
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() derhal uygun sekilde bertaraf edilmesi gereken c¢opleri veya hayvan diskilarini
biriktirmek;

(9) herhangi bir bahge, avlu, 6n avlu veya ortak kullanim alanlarinda atik malzemeleri
veya ev egyalarini (mobilya, yatak veya benzeri esyalar dahil) yakmak;

(h)  oncelikle ev sahibinden yazili onay almaksizin agac ya da ¢ali gitler ekmek veya
olanlari kesmek ya da zarar gormelerine yol agmak.

(1) acil durum araglarinin konuta, diger mulklere ulagmasini engellemek amaciyla
veya baska herhangi bir nedenle ortak araba yollarini veya yaya vyollarini
kapatmak;

() suralarin herhangi birine ¢it cekmek ya da ekme bigme igleri yapmak:
0] arag park yeri veya
(i) ortak arazi alani,

konut sitesinde dncelikle ev sahibinin yazili onayini almadan. (A)

22A  Sart 22'deki yukumliluklerden herhangi birini inlal etmeniz halinde, ev sahibi ihlalinizi
gidermek icin gerekli gordugu igleri yapmak amaciyla makul bir zamanda konuta
girebilir. Bu sart kapsaminda konuta girmeden 6nce ev sahibi size en az 24 saat
onceden haber vermelidir. 22 (A) numarali sart uyarinca herhangi bir ihlal i¢in yaptigi
masraflari talep Uzerine ev sahibine 6deyeceksiniz.

Onarimlarin Bildirilmesi (S)

23 Konutta ya da ortak bolimlerde meydana gelen ve ev sahibinin sorumlulugunda
olduguna inandiginiz her tarlt ariza, kusur, hasar ya da bakimsizhgi, érnegin
tikal giderler, su sizintilari, yapisal kusurlar ve yol, basamak, veranda ve
teraslardaki kusurlar ile su, gaz, elektrik ve yangin tesisatlarindaki kusurlari
makul olarak mumkun olan en kisa surede ev sahibine bildirmelisiniz.

Onarimlar (S)

23A(1) Herhangi bir envanterde listelenen demirbas ve donanimlarda veya
esyalarda meydana gelen herhangi bir hata, kusur, hasar veya bakimsizligin ev
sahibinin sorumlulugunda olmadigina makul bir sekilde inanmaniz halinde,
makul bir stire iginde s6z konusu demirbag ve donanimlarin veya herhangi bir
envanterde listelenen diger egyalarin onarimini yapmali veya bunlari
degistirmelisiniz.

(2) Bu sartin (1). paragrafinin gegerli oldugu durumlar, hata, kusur, hasar veya
bakimsizligin tamamen veya esas olarak sizin, konutta oturmasina izin verilen bir
kimsenin veya mulkl ziyaret eden herhangi bir kisinin 6zen eksikligi anlamina
gelen bir eylem veya ihmal nedeniyle meydana geldigi durumlari igerir.
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Ev sahibinin konuta girme hakki - demirbas ve donanimlarin onarimi (S)

23B Sart 23A (1) ve (2) uyarinca sizin sorumlulugunuzda olan onarimlari
yapmamaniz halinde, ev sahibi herhangi bir envanterde listelenen demirbas
ve donanimlarin veya diger esyalarin onarimini yapmak veya bunlari
degistirmek amaciyla konuta makul bir zamanda girebilir. Bu sart
kapsaminda konuta girmeden Once ev sahibi size en az 24 saat 6nceden
haber vermelidir. (S)

Konutun bakimi — ev sahibinin yuktmldlukleri
Ev sahibinin yukumluluigii: 23. sart uyarinca yapilan bildirime yanit verme (S)
23C 23 numaral sart kapsaminda bir bildirimde bulundugunuzda, onarimin gerekli

olmadigini veya kendilerinin sorumlulugunda olmadigini disunuyorsa ev sahibi
size yanit verecektir.

Ev sahibinin konuta girme hakki - Onarimlar (F+)

24 (1) Ev sahibi asagidaki amagclar dogrultusunda makul herhangi bir zamanda
konuta girebilir:

(a) durumunun ve onarim durumunun incelenmesi veya
(b) bu sézlesmenin 35A ve 39. sartlarinda belirtilen yakimlaliklere uymak igin
gereken iglerin veya onarimlarin yapilmasi.

(2) Ev sahibi bu hakkini kullanmadan once size en az 24 saat 6nceden haber
vermelidir.

(3) Bu sartin (4) numaralh paragrafi asagidaki durumlarda gecerlidir:

(a) konutun yalnizca bir binanin bir bolimuna olusturmasi ve

(b) 35A ve 39. sartlarda belirtilen ytUkimluliklere uymak icin ev sahibinin
binanin baska bir bolumunde ¢aligma veya onarim yapmasinin gerekmesi.

(4) EQger ev sahibinin binanin diger bolumu Uzerinde isleri veya onarimlari
gerceklestirebilmek icin yeterli hakki yoksa ve makul bir gaba gostermesine
ragmen bu haklari elde edememisse, ev sahibi 35A ve 39. sartlar kapsamindaki
yukumlaluklere uymamaktan sorumlu degildir.

Acil Durumlar (S)

25 Ev sahibinin haber vermeksizin konuta girmesini gerektiren acil bir durum s6z konusu
oldugunda, s6zlesme sahibi ev sahibine derhal konuta giris izni vermelidir.

25A Acil bir durumda ev sahibinin haber vermeden konuta girmesi gerekirse ve siz hemen
erisim saglamazsaniz, makul gug kullanarak izniniz olmadan konuta girebilir.

25B Ev sahibi 25A sartina uygun olarak konuta girerse, girdikten sonra mumkun olan en kisa
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surede konuta girdigini size bildirmek igin tim makul ¢abayi gdstermelidir.

25C Acil durum sunlari icerir:

(@) konutun veya civarindaki konutlarin agir hasar gérmesini, daha fazla hasar
gOrmesini veya yikilmasini 6nlemek igin acil galisma gerektiren bir durum ve
(b) ev sahibi tarafindan derhal midahale edilmedigi takdirde sizin, konutun izin verilen
herhangi bir sakininin veya konutun ¢evresindeki diger kisilerin saglik ve
guvenligini muhtemel bir risk altina sokacak bir sey.

Olagan Digi Ozellikler (A)

26  Bu soOzlesmeye konu olan konutta, bu s6zlesme hiukimleri uyarinca bir transfer veya
intikal gergeklestigi icin oturuyorsaniz:
(a) sizinle yazil olarak aksini kararlastirmadi§i surece, ev sahibinin olagandisi
oldugunu dusundukleri de dahil olmak Uzere, 6nceki sd6zlesme sahibi tarafindan
konutta yapilan her turlu tadilat, iyilestirme veya demirbas ve donanimin
sorumlulugunu ustleneceksiniz;
(b) bahge, aciklik veya avlular dahil olmak tzere, konutun genel durumuyla ilgili
sorumlulugu Uzerinize alacaksiniz ve
(c) bu s6zlesmenin 14.2, 21A, 43EB numaral sartlari uyarinca Ev Sahibi tarafindan
yapilan masraflardan sorumlu olacaksiniz.
Konutun Kullanimi (A)
Konutun ikameti ve Kullanimi (S)
27

Siz ya da musterek s6zlesme sahipleri varsa en az biriniz, konutu kira s6zlesmesi
suresi boyunca tek ya da asil eviniz olarak kullanmalisiniz.

Asin kalabaliklik (A)

27A Bu sozlesmenin agiklayici notlarinda belirtildigi gibi, konutta izin verilen maksimum

sayldan daha fazla kisinin yasamasina izin vererek konutun asiri kalabaliklasmasina
izin vermemelisiniz.

Mistecir veya alt kiraci olmayan izinli oturanlar (S)

27B Mustecirwoya da alt kiracii olmayan kisilerin konutta ev olarak yasamalarina izin

verebilirsiniz.

10  Onceki giivenli kiracilik kapsaminda daha dnce "devretme" olarak adlandirilan sey, Yasa kapsaminda "devir" olarak adlandiriimaktadir.
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27

27

28

Ev sahibinin muidahalesi olmaksizin oturma hakki (F+)

27C (1) Ev sahibi herhangi bir eylem veya ihmalle konutta oturma hakkiniza
midahale edemez.

(2) Ev sahibi, ev sahibinin bu s6zlesme kapsamindaki haklarini makul bir sekilde
kullanarak konutta oturma hakkiniza midahale etmez.

(3) Ev sahibi, onarim yukumlaliklerine uyulmamasi nedeniyle konutta oturma
hakkiniza mudahale etmez (Kanunun 100(2) bolimua anlamindaiz).

(4) Ev sahibi, asagidaki durumlarda hakkiniza midahale etmis sayilir —
(a) bir kiginin ev sahibi adina hareket etmesi veya
(b) bir kisinin konut veya konutun bir kismi Uzerinde ev sahibinin
menfaatinden daha Ustin bir menfaate sahip olmasi,

bir kisinin herhangi bir yasal eylem veya ihmal ile hakkiniza midahale etmesi.

Konutun guvenligi (S)

D (1) Konutun glvenli olmasini saglamak igin gerekli dnlemleri almalisiniz. (S)

(2) Asagidaki 27D (3) ve 27D (4) numarali sartlara tabi olmak kaydiyla, konutun dig veya i¢
kapilarindaki herhangi bir kilidi, bu tar degisikliklerin daha dnce mevcut olandan daha az
guvenlik saglamamasi kosuluyla degistirebilirsiniz. (S)

10.1 Konutun yangina dayanikli dig veya i¢ kapilarindaki Kilitleri degistirmemelisiniz
(cunkl kapi yangin guvenligi amaci tagsimaktadir ve bir degisiklik yangin durumunda
etkililigini olumsuz ydnde etkileyebilir). Herhangi bir dis kapinin veya i¢ kapinin
yangina dayanikl bir kapi olup olmadigi konusunda supheniz varsa, herhangi bir
degisiklik yapmadan 6nce ev sahibiyle iletisime gegmek zorundasiniz. (A)

10.2 Konut bir yaghlar evi programi kapsamindaysa, ortak veya ana anahtar
sisteminde herhangi bir degigiklik yapmamalisiniz. (A)

Konutun giivenligi - kullaniimayan dénemler (S)

E  Konutun art arda 28 veya daha fazla glin boyunca bos kaldigini veya kalacagini
fark ederseniz, ev sahibini mimkuin olan en kisa surede bilgilendirmelisiniz.

Ticaret (S)
Ev sahibinin yazili onay1 olmadan konutta herhangi bir ticaret veya is yapmamali
veya yapllmasina izin vermemelisiniz. Oncelikle ev sahibinin yazili onayini

almadan hizmet reklami yapmamali veya satilik mallar sergilememelisiniz.
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29

Yasaklanmis davraniglar

Anti-sosyal davraniglar ve diger yasaklanmis davraniglaris (F)

. (1) Asagidakilerde hak sahibi olan bir kisiye (tanimi ne olursa olsun) sikinti

veya rahatsizlik verebilecek davranislarda bulunmamali veya bulunma
tehdidinde bulunmamalisiniz -

(a) bu sdzlesmeye konu konutta yasamak veya

(b) bu s6zlesmeye konu konutun bulundugu yerde bir konutta veya baska bir
konaklama yerinde yasamak.

(2) Yasal faaliyette bulunan bir kisiye sikinti veya rahatsizlik verebilecek
davraniglarda bulunmamali veya bulunma tehdidinde bulunmamalisiniz -

(a) bu sozlesmeye konu olan konutta veya
(b) o konutun muhitinde.

(3) Asagidaki davranislarda bulunmamali veya bulunma tehdidinde
bulunmamalisiniz —

(a) asagidakiler icin sikinti veya rahatsizliga neden olabilecek davraniglar —
(i) ev sahibi veya
(i) ev sahibinin konut yonetimi islevlerinin yerine getiriimesiyle baglantili olarak

hareket eden bir kisi (ev sahibi tarafindan istihdam edilsin ya da edilmesin)
ve

(b) dogrudan veya dolayli olarak ev sahibinin konut yonetimi iglevleriyle ilgili
olan veya bu iglevleri etkileyen davranislar.

(4) Ortak bolumler ve mulku olusturan binanin diger bolimleriis dahil olmak
uzere bu sozlesmeye konu olan konutu sug islemek amaciyla kullanamaz
veya kullanma tehdidinde bulunamazsiniz.

(5) Herhangi bir eylem veya ihmalle asagidakileri yapmamalisiniz —

(a) konutta yasayan veya konutu ziyaret eden herhangi bir kisinin bu sartin (1)
ila (3) numarali paragraflarinda belirtilen sekilde hareket etmesine izin
vermek, kigiyi o yonde kiskirtmak veya tesvik etmek veya

(b) herhangi bir kisinin bu sartin (4). paragrafinda belirtilen sekilde hareket
etmesine izin vermek, kisiyi o yonde tesvik etmek veya kiskirtmak.

10

11

Kanunun 244(3) ve (4) maddelerine gore, bir kiginin bir konutta miistecir olarak yasamasi, konutta oturdugu kiracilik veya ruhsatin
Kanunun 2 sayili Cizelgesinin 6. paragrafina (ev sahibiyle paylasilan konut) girmesi halinde miimkiindiir. Ancak bir kisi, kiraciliginin
ya da ruhsatinin bir kira sozlesmesi olduguna dair Cizelge 2'nin 3. paragrafi uyarinca kendisine bildirimde bulunulmasi halinde bir
konutta miistecir olarak yasamaz.

Kanunun 59(3) maddesi "alt kiraci"nin alt Kira sézlesmesi kapsaminda s6zlesme sahibi anlamina geldigini belirtmektedir.

Kanunun 100(2) maddesi "Onarim yiikiimliiliikleri (a) herhangi bir miilkii onarma (veya onarimda tutma veya teslim etme) veya bakimini
yapma, yenileme, insa etme veya degistirme ytikiimliiliikleri ve (b) nasil ifade edilirse edilsin herhangi bir miilkii insan yerlesimine
uygun tutma yiikiimliiliikleridir ve bir ev sahibinin 91. ve 92. maddeler kapsamindaki yiikiimliiliiklerini igerir" demektedir. Kanunun 91.
ve 92. maddeleri bu s6zlesmenin 35A ve 39. sartlarinda yansitilmaktadir.
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30

31

32

Yasaklanmis davraniglarla ilgili olarak yardim ve tavsiye saglama gorevi (S)

Ev sahibine, sizin oturdugunuz konut dahil olmak Uzere ev sahibine ait konutta
yasayan herhangi birinin 29. sart kapsaminda yasaklanan davraniglarini
bildirirseniz, ev sahibi size uygun tavsiyelerde bulunmalidir.

Vandalizm (A)

Konuta veya ortak bélimlere kasten zarar vermeyecek veya konutta ikamet
eden veya konutu ziyaret eden herhangi bir kisinin konuta veya ortak
bolimlerden herhangi birine kasten zarar vermesine izin vermeyecek,
musaade etmeyecek, kigkitmayacak veya tesvik etmeyeceksiniz. Supheye
mahal vermemek igin, bu tlr hasarlar herhangi bir duvara, kapiya, tavana,
pencereye, merdivene, ¢ite ya da konutun veya ortak alanlarin herhangi bir
bdlimune grafiti yoluyla ya da benzer bir sekilde zarar vermeyi ya da tahrif
etmeyi de kapsar.

Taciz (A)

Konutun bulundugu yerde ikamet eden, ziyaret eden veya bagka bir sekilde yasal
bir faaliyette bulunan herhangi bir kigiyi (supheye mahal vermemek icin, herhangi
bir ev sahibi gorevlisini, vasifli isciyi veya onlarin yetkili temsilcilerini de igerir)

taciz etmeyecek veya bagka herhangi bir kisinin taciz etmesine izin vermeyecek,
bagka bir kigiyi bu yonde kiskirtmayacak veya tesvik etmeyeceksiniz.

32. terimin amagclari acisindan taciz érnekleri asagidakileri igerir ancak bunlarla
sinirh degildir:

a. Diniinang, etnik kdken, cinsel yonelim, engellilik, cinsiyet, yas veya bagka
herhangi bir temelde gézdagi verme

b. Aile igi istismar dahil olmak Uzere siddet veya siddet tehdidi
c. Kufarlh veya asagilayici sézler veya davranislar

d. Evlerinin herhangi bir bdlumune zarar vermek de dahil olmak Uzere bagka
bir kigiye ait konuta zarar vermek veya zarar verme tehdidinde bulunmak

e. Tehdit edici, kafurli veya hakaret iceren duvar yazilari yazmak ve/veya

f. Bagka bir kiginin huzuru veya rahatini bozma ya da onlara sikinti verme
amaciyla gerceklestirilen eylemler ya da ihmaller

13 Bu sartlari potansiyel olarak ihlal eden davraniglar genis kapsamlidir ve asir1 giiriiltii, sozIii taciz ve fiziksel saldirty1 icerebilir.

Yasaklanan davraniglar arasinda aile i¢i istismar da (fiziksel, cinsel, psikolojik, duygusal veya mali istismar dahil) yer alabilir.

14 Bir konutun ortak boliimleri (a) bir konutu i¢eren binanin herhangi bir boliimii ve (b) s6zlesme sahibinin sdzlesme kosullar1 uyarinca

bagkalariyla ortak kullanma hakkina sahip oldugu diger tiim tesislerdir (diger konutlar dahil).
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Hasarlar (A)

33 Ev sahibine, talep Uzerine, konutta veya ortak bolimlerde sunlar nedeniyle yapilan
onarimlar (veya herhangi bir yenileme) icin yaptigi masraflari 6deyeceksiniz;

(a) tamamen veya esas olarak sizin, oturmasina izin verilen kimsenin veya konutu
ziyaret eden herhangi bir kiginin 6zen eksikligi anlamina gelen bir eylemi veya ihmali
nedeniyle meydana gelen herhangi bir hata, kusur, hasar veya bakimsizlik; veya

(b) konutta sizin sorumlulugunuzda olan onarimlari makul bir sure i¢inde
gerceklestirmemeniz;

(c) sizin veya gorevlendirdiginiz veya talimat verdiginiz herhangi bir kisinin konutta sizin
sorumlulugunuzda olan onarimlari ustalikli bir sekilde yapmamasi sonucunda; veya

(d) bu sézlesmenin sart ve kosullarindan herhangi birini ihlal etmeniz.
Risk Yonetimi (A)

34 Onceden iznimiz olmadan konutta oksijen gibi temel tibbi amaclar disinda herhangi bir
tUp gaz bulundurmayacak veya kullanmayacaksiniz ya da bulundurulmasina veya
kullaniimasina izin vermeyeceksiniz.

35 15'den 15.2'ye kadar olan sartlara uygun olarak park edilen veya barindirilan motorlu
tasitlarin veya benzer esyalarin deposundaki yakit disinda, konutta veya ortak
bdélimlerde parafin, benzin veya baska herhangi bir tehlikeli madde kullanmayacak veya
depolamayacaksiniz ya da kullanilmasina veya depolanmasina izin vermeyeceksiniz.

35AA Herhangi bir eylem veya ihmalle konutunuzda, diger komsu konutlarda veya ortak
bolumlerde yangin tehlikesine neden olabilecek herhangi bir sey yapmayacaksiniz ve
konutta ikamet eden veya konutu ziyaret eden herhangi bir kiginin de ayni seyi
yapmasina izin vermeyecek veya musaade etmeyeceksiniz.

Ev sahibinin ylukumliligli: insan yerlesimine uygunluk (F+)

35A (1) Ev sahibi, konutun insan yasamina uygun olmasini saglamalidiris —

(a) bu sdzlesmenin imzalandigi tarihte ve
(b) bu s6zlesmenin suresi boyunca.

(2) Bu sartin (1). paragrafinda konuta yapilan atif, konutun yalnizca bir binanin
bir pargasini olusturmasi halinde, binanin yapisi ve dig cephesi ile ortak
bolumleri de kapsar.

Onarim ve Bakim (A)

36 Ev sahibi, sitedeki agik alanlari ve ortak kullanim alanlarini makul
kosullarda muhafaza edecektir.

37  Ev sahibi, kendi sorumlulugunda olan onarimlari makul bir stre
icinde gergeklestirecektir.
24



Konuta diger sebeplerden dolayi erigim (A)

38 Ev sahibinin evinize erigmesi gerektigini size en az 24 saat dnceden bildirmesi Uzerine
(acil durumlar harig), ev sahibine, ¢alisanlarina veya yetkili temsilcilerine agagidaki
amaglardan herhangi biri icin makul saatlerde konuta erisim izni vermelisiniz.

(a) Konutun denetlenmesi veya konutta iyilestirmeler yapilmasi;

(b) kanalizasyon, drenaj, boru, kablo veya benzeri cihazlara yeni baglantilar kurulmasi
veya yapllmasi;

(c) konutta ev sahibinin sorumlu oldugu herhangi bir tesisatin veya diger 6gelerin bakimi
veya servisi;

(d) bitisik mulklerin onariimasi;

(e) konutta yapilan izinsiz degisikliklerin kaldiriimasi;

(f) ustalikh olmayan bir sekilde gercgeklestirilen onayl degisikliklerin veya iyilestirmelerin
diuzeltilmesi veya kaldiriimasi; ve

(g) Konut Sitesinin yonetimi ile ilgili diger herhangi bir amac.

38.1 En az 24 saat 6nceden haber verme sartiyla, komsularinizin ve/veya temsilcilerinin,
oncelikle ev sahibinin iznini almis olmalari kosuluyla, konutlarina bakim yapmalari ve
konutlarindaki igleri tamamlamalari i¢in konuta erisimlerine izin vereceksiniz. Ev sahibi,
komsunuzun talebi hakkinda bir karar vermeden once herhangi bir erigim talebini ve
amaclanan galigmalarin niteligini sizinle gorusmek icin caba gosterecektir.

Ev sahibinin bir konutu onarimli halde tutma yukumluligi (F+)
39 (1) Ev sahibi sunlari yapmalidir —

(a) konutun yapisini ve digini (drenajlar, oluklar ve dis borular dahil)
onarimli halde tutmak ve
(b) konuttaki hizmet tesisatlarini onarimli ve dizgun ¢alisir durumda tutmak.

(2) Konut bir binanin sadece bir bolumunu olusturuyorsa, ev sahibi sunlari
yapmahdir —

(a) ev sahibinin konut veya menfaat sahibi oldugu binanin diger bolumlerinin
(drenaijlar, oluklar ve dis borular dahil) yapisini ve disini onarimli halde tutmak ve
(b) konuta dogrudan veya dolayli olarak hizmet veren ve asagidakilerden

herhangi biri olan bir hizmet tesisatini onarimli ve duzgun c¢alisir durumda

tutmak —

() ev sahibinin konut veya menfaat sahibi oldugu binanin herhangi bir
bolimunun bir parcasini olusturan veya

(i) mdalkiyeti ev sahibine ait veya ev sahibinin kontrolu altinda olan.

15 Bir konutun insan yerlesimine uygun olup olmadig: belirlenirken, Galler Hukumeti'nin internet sitesinde bulunabilecek olan ve Kanunun
94. maddesi uyarinca yapilan diizenlemelerde belirtilen hususlar ve kosullar dikkate alinmalidir.
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(3) Bu sartin (1) ve (2). paragraflarinda istenen onarim standardi, konutun yasi
ve karakteri ve konutun ev olarak kullanilabilecedi sire goz 6nunde
bulunduruldugunda makul olan standarttir.

(4) Bu sdzlesmede "hizmet tesisatl" su, gaz veya elektrik tedariki, sihhi tesisat,
alan isitmasi veya su Isitmasi igin bir tesisat anlamina gelir.

35A ve 39. sartlara iligkin diger ev sahibi yukiimliilukleri (F+)

39A (1) Ev sahibi, 35A ve 39. sartlar kapsaminda ev sahibinin yukimluliginde
yapilan isler ve onarimlardan kaynaklanan her turll zarari tazmin etmelidir.

(2) Ev sahibi, 35A ve 39. sartlar kapsaminda ev sahibine ait olan yukimlultkleri
yerine getirtmeniz veya bunlara itimat etmeniz durumunda sizin Uzerinize
herhangi bir sorumluluk yikleyemez.

35A ve 39. sartlarla ilgili olarak ev sahibinin yukiumluliiklerine iligskin
sinirlar: Genel (F+)

39B (1) Sart 35A(1), ev sahibinin makul bir masrafla insan yasamina uygun hale
getiremedigi bir konutla ilgili olarak ev sahibine herhangi bir yakimluluk getirmez.

(2) Ev sahibinin 35A(1) ve 39(1). sartlar kapsamindaki yukumlalukleri, ev
sahibinin agagidakileri yapmasini gerektirmez

(a) konuttan gikarma hakkina sahip oldugunuz herhangi bir seyi onarimh
halde tutmak veya

(b) yerinde bir nedenden dolayi yikim veya hasar durumunda konutu veya
herhangi bir bolimunu yeniden inga etmek veya eski haline getirmek.

(3) Konut bir binanin sadece bir bolimunu olusturuyorsa, ev sahibinin 35A(1)
ve 39(1) sartlari kapsamindaki yukumluligu, yerinde bir nedenden dolayi
yikim veya hasar durumunda, ev sahibinin konut veya menfaat sahibi oldugu
binanin diger herhangi bir bolumUunu yeniden insa etmesini veya eski haline
getirmesini gerektirmez.

(4) Bu sartin (2)(b) ve (3). paragraflarinin amaci dogrultusunda yerinde nedenler
yangin, firtina, sel veya diger kacinilmaz kazalardir.

(5) Sart 39(2), bakimsizlik veya dizgun ¢aligir durumda tutulmamasi
asagidakilerden yararlanmanizi etkilemedigi strece ev sahibinin galigma veya
onarim yapmasini gerektirmez:

(@) konuttan veya

(b) bu s6zlesme kapsaminda kullanma hakkina sahip oldugunuz ortak
boélumlerden.
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35A ve 39. sartlarla ilgili olarak ev sahibinin yuklumluliiklerine iligkin
sinirlar: sézlesme sahibinin kusuru (F+)

39C (1) Sart 35A(1), konutun tamamen veya esas olarak sizin veya konutun izin
verilen bir kullanicisinin bir eylemi veya ihmali (6zen eksikligi anlamina gelen
bir eylem veya ihmal dahil) nedeniyle insan yerlegimi i¢in uygun olmamasi
durumunda ev sahibine herhangi bir yukamltluk getirmez.

(2) Bakimsizlik veya bir hizmet tesisatinin ¢caligir durumda olmamasi tamamen
veya esas olarak sizin veya konutun izin verilen bir kullanicisinin bakim
eksikliginden kaynaklaniyorsa, ev sahibi 39(1) veya (2). sart uyarinca
calisma veya onarim yapmakla yukumlu degildir.

(3) "Ozen eksikligi" asagidakilere uygun dzenin gdsteriimemesi anlamina gelir —

(a) konuta veya

(b) konut yalnizca bir binanin bir bolimunt olusturuyorsa, bu sozlesme
kapsaminda kullanma hakkina sahip oldugunuz ortak bolimlere.

35A ve 39. sartlarla ilgili olarak ev sahibinin yukiimluliiklerine iligskin sinirlar:
bildirim (F+)

39D (1) Ev sahibinin sart 35A(1)(b) ve sart 39(1) ve (2) kapsamindaki yukumlulUkleri,
ev sahibi (veya mugsterek ev sahipleri sz konusu oldugunda bunlardan herhangi
biri) islerin veya onarimlarin gerekli oldugunu fark edene kadar ortaya ¢ikmaz.

(2) Ev sahibinin gerekli isleri veya onarimlari, ev sahibinin bunlarin gerekli
oldugunu 6grendigi ginden sonra makul bir stre i¢cinde gerceklestirmesi
halinde, ev sahibi 35A(1)(b) sarti ve 39(1) ve (2) sartlari kapsamindaki
yukumlulUklerini yerine getirmis olur.

(3) Eger —

(@) ev sahibinin ("eski ev sahibi") eski ev sahibinin mulk tGzerindeki hissesini
bagka bir kisiye ("yeni ev sahibi") devrederse ve

(b) eski ev sahibi (veya iki veya daha fazla kisinin mistereken eski ev sahibini
olusturdugu durumlarda bunlardan herhangi biri) 35A(1) veya 39(1) veya (2)

sartlarina uymak igin calisma veya onarimlarin gerekli oldugunun devir
tarihinden once farkinda olursa,

yeni ev sahibinin bu islerin veya onarimlarin gerekliliginden daha énce degil
ancak devir tarihinde haberdar oldugu kabul edilecektir.
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izinli oturanlarin haklari (F+)

39E (1) Ev sahibinin 35A ya da 39. sarta uymamasi sonucunda Kigisel yaralanmaya
ya da kigisel mal kaybina ya da zararina ugrayan bir izinli oturanis yaralanma,
kayip ya da zararla ilgili olarak dava acarak s6z konusu sarti kendi hakki olarak

uygulatabilir.

(2) Ancak musteciri7 ya da alt kiraciis olan izinli bir oturan, ancak mistecirin
bu s6zlesmeye uygun olarak mulkte yasamasina izin verilirse ya da alt kira
sOzlesmesiio yaplilirsa bunu yapabilir.

Danigsma (A)

40 Ev sahibi, ev sahibinin barindirma yonetimindeki bir degisiklikten onemli dlgude
etkilenmesi muhtemel olan s6zlesme sahiplerine veya varsa ilgili konut sakinleri
derneklerine danisacaktir. SUpheye mahal vermemek icin, danisma asagidakiler
icin gecerli degildir:

(a) kira, belediye vergisi veya hizmet Ucretlerinde veya diger Ucretlerde yapilan
degisiklikler; veya,
(b) bu sézlesmenin degistiriimesi, bu hususlar bu s6zlesmeye uygun olarak
degistirilecektir.

Bilgi (A)

42 Ev sahibi, yasal bilgi edinme, gizlilik ve veri koruma hakkiniza saygi duyar.
izin verilen fesih vb. (F)
43A (1) Bu sOzlesme sadece asagidaki hUkumlere uygun olarak sona erdirilebilir —
(&) Kanunun 9. Bolumunde belirtilen temel hikumleri iceren bu sézlesmenin

temel sartlari veya 9. Bolum uyarinca bu sodzlesmeye dahil edilen diger
sartlar, bunlar 43A ila 43D, 43G ila 43T ve 55 numarali sartlardir21 veya

(b) Senedd Cymru Kanunu veya Parlamento Kanunu ya da Galler Bakanlari
tarafindan yapilan dizenlemeler gibi herhangi bir yasa.

16  Kanunun 244(5). maddesi, bir kiginin (a) konutta s6zlesme sahibinin miisteciri ya da alt kiracisi olarak oturmasi ya da (b) mistecir ya
da alt kiract olmamakla birlikte sézlesme sahibi tarafindan konutta ev olarak oturmasina izin verilmesi halinde, bir kira s6zlesmesine
tabi bir konutun izinli oturani oldugunu 6ngérmektedir.

17 Kanunun 244(3) ve (4). maddelerine gore, bir kisinin bir konutta miistecir olarak yagsamasi, konutta oturdugu kiracilik veya ruhsatin
Kanunun 2 sayili Cizelgesinin 6. paragrafina (ev sahibiyle paylasilan konut) girmesi halinde miimkiindiir. Ancak bir kisi, kiraciliginin
ya da ruhsatinin bir kira sozlesmesi olduguna dair Cizelge 2'nin 3. paragrafi uyarinca kendisine bildirimde bulunulmasi halinde bir
konutta miistecir olarak yasamaz.

18 Kanunun 59(3) sayili maddesi "alt kirac1"nin alt Kira sozlesmesi kapsaminda s6zlesme sahibi anlamina geldigini belirtmektedir.

19 Kanunun 59(2) sayili maddesine gore "alt-kira sozlesmesi" (a) bir Kira s6zlesmesi kapsaminda s6zlesme sahibi olan bir ev sahibi ile
yapilan ve (b) bu sdzlesmenin ilgili oldugu konutun tamami ya da bir kismu ile ilgili olan bir kira sézlesmesidir.
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(2) Bu sarttaki higbir sey asagidakileri etkilemez —

(a) ev sahibinin veya s6zlesme sahibinin bu s6zlesmeyi feshetme hakki veya
(b) fesih hukukunun igleyisi.2s

Anlagsma ile fesih (F+)

43B (1) Ev sahibi ve siz bu s6zlegsmeyi sona erdirmek igin anlagirsaniz, bu s6zlesme
sona erer —

(a) ev sahibi ile vardiginiz mutabakata uygun olarak konutun zilyetliginden
vazgectiginizde veya

(b) zilyetlikten vazgegmezseniz ve ikame bir kira s6zlesmesi yapilirsa, ikame
kira s6zlesmesinin tarihinden hemen once.

(2) Bir kira sd6zlesmesi asagidaki durumlarda ikame bir s6zlesmedir —

(a) orijinal sdzlesmeyle ayni (veya buylk dlgude ayni) konutla ilgili olarak
yapiimig olmasi ve

(b) orijinal s6zlesme kapsaminda da s6zlesme sahibinin siz olmaniz.

Ev sahibi tarafindan ciddi ihlal (F+)
43C Eger ev sahibi sdzlesmeyi ciddi olarak ihlal ederse22 ve siz bu ihlal nedeniyle
konutun zilyetliginden vazgegerseniz, bu sd6zlesme konutun zilyetliginden
vazgectiginizde sona erer.

Tek s6zlegsme sahibinin olumu (F)

43D (1) Sozlesmenin tek sahibiyseniz, bu s6zlesme asagidaki durumlarda sona erer —

(a) 6lumintzden bir ay sonra veya

(b) daha erken ise, yetkili kigiler tarafindan ev sahibine 6limunuzun bildirildigi
zaman.

(2) Yetkili kigiler sunlardir —

(a) kigisel temsilcileriniz veya
(b) konutun birlikte hareket eden 18 yas ve Uzeri izinli kullanicilari (varsa).

20 Kanunun 9. Béliminde belirtilen temel hukumleri veya 9. B6lim uyarinca bu sézlesmeye dahil edilen diger sartlar igeren bu
sozlesmenin temel sartlar1 43A-43D, 43G ila 43T ve 55. sartlar1 igerir.
21 Ornegin bir sozlesmenin, sdzlesmeye uyulmasini imkansiz kilan bir durum nedeniyle iptal edilmesi halinde, fesih hukuku isleyecektir.
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(3) Bu s6zlesme, Kanunun 74. maddesi (halef olmaya hak kazanan kigiler)
uyarinca bir veya daha fazla kisinin halef olmaya hak kazanmasi durumunda
sona ermez.

(4) Bu sdzlesme, sizin 6lumundz Uzerine sdzlesmenin baska bir kigiye
devredilmesini gerektiren bir aile mulkiyeti kararininzs yururluge girmesi halinde
sona ermez.

(5) Olimiintizden sonra aile milkiyeti kararinin gecerliligi sona ererse ve yerinize
gecmeye yetkili bir kisi yoksa, bu s6zlesme sona erer —

(a) kararin yururlugu sona erdiginde veya

(b) daha sonra ise, bu s6zlesmenin bu sartin (1). paragrafi uyarinca sona
ereceqi tarihte.

Sozlesme sahiplerinin s6zlesme sonundaki yukumlulukleri (S)
43E Kira s6zlesmesinin sonunda konutu bosalttiginizda sunlari yapmaniz gerekir:

(@) size veya konutta kalma hakki olmayan herhangi bir izinli oturana ait tim mallari
konuttan ¢ikarin;

(b) onlar tarafindan aksi yonde karar verilmedikge ev sahibine ait herhangi bir malkd
kiralanan tarihte bulundugu duruma geri getirin;

(c) konutu temiz ve duzenli bir durumda ve adil asinma ve yipranmaya izin verecek
sekilde iyi durumda birakin;

(d) konuttaki butiin demirbas ve donanimlari bakimli ve ¢alisir durumda birakin.
Bunlarla kisitl olmamak tzere, demirbas ve donanimlara drnek olarak banyo veya
duglar, kuvetler, hazir mutfaklar ve 1sicamlar gosterilebilir. Demirbaslar ve
donanimlari yalnizca 6nceden ev sahibinin yazili izin alarak sOkeceksiniz ve bunlarin
sOkulmesi esnasinda konutta olusacak hasarlari onarmaniz gerekir;

(e) tum hizmet tedarikgilerinin bilgilerini saglayin;

) sOzlesme suresince sizin veya konutta kalma hakkina sahip olmayan herhangi bir
izinli oturanin elinde bulunan, ortak bolumler de dahil olmak Uzere konuta ve
kulubeler ve/veya garajlar gibi mustemilata erigimi saglayan tum anahtarlari ve
uzaktan kumandali anahtarlari ev sahibine iade edin.

22 Sozlesmenin ev sahibi tarafindan ciddi ihlali, s6zlesmenin sizin tarafinizdan derhal feshedilmesini hakli kilacak kadar ciddi bir ihlaldir,
ornegin ev sahibinin hileli yanlis beyan: gibi. Nihayetinde, bir anlagsmazlik olmasi halinde, bir ihlalin ciddi olup olmadigina mahkeme
karar verecektir.

23 Kanunun 251. maddesi "aile miilkiyeti kararinin" anlamini belirler. Mahkemeler, bosanma, ayrilik vs. sonrasinda aile konutuna ne
olacagini ¢6zmek i¢in birgok tiirde karar verebilir.
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43EA Konutu bosalttiktan sonra konutta, mustemilatta ya da ortak alanlarda birakilan her
turll esya terk edilmis olarak kabul edilecek ve ev sahibinin milkiyetine gegecektir;
bunun Gzerine ev sahibi bunlari uygun goérdigu sekilde elden gikarabilir.

43EB Sart 43EA'nin herhangi bir ihlali sonucunda maruz kalinan masraflari veya sart
43EA'nIn bir sonucu olarak ortaya ¢ikan alma ve/veya bertaraf etme masraflarini
talep Uzerine ev sahibine ddeyeceksiniz.

Kira veya diger bedellerin geri 6denmesi (S)

43F Ev sahibi, bu sdzlesmenin sona ermesinden sonra makul bir stre icinde, bu
s6zlesmenin sona erdigi tarihten sonraki herhangi bir doneme iligkin 6nceden
odenmis herhangi bir kira veya diger bedeli size veya Yardim Kurulusuna
(Benefits Agency) (hangisi gecerliyse) geri 6demek zorundadir.

Sozlesme sahibi tarafindan fesih
Sozlesme sahibi tarafindan erken fesih (F+)

43G (1) Bu sOzlesmeyi asagidaki tarinlerden énce herhangi bir zamanda sona
erdirebilirsiniz —

(@) ev sahibinin 51(1) sayili sart uyarinca size bu s6zlesmenin yazih bir
beyanini vermesi veya

(b) kiralama tarihi.

(2) Bu s6zlesmeyi bu sartin (1). paragrafi uyarinca sona erdirmek igin ev
sahibine bu s6zlesmeyi sona erdirdiginizi belirten bir bildirimde
bulunmalisiniz.24

(3) Bildirimi ev sahibine verdiginizde, siz —

(@) bu sozlesme kapsaminda artik herhangi bir yukumliluge sahip
olmazsiniz ve

(b) bu s6zlesme uyarinca ev sahibine verilen herhangi bir depozito, kira
veya diger bedellerin iadesine hak kazanirsiniz.

Sozlegsme sahibinin bildirimi (F+)

43H Ev sahibine bildirimde belirtilen bir tarinte konutun zilyetligini birakacaginizi
bildirerek bu s6zlegsmeyi sona erdirebilirsiniz.

Sozlegsme sahibinin bildirimi: asgari bildirim sliresi (F+)

431 43H sarti kapsamindaki bir bildirimde belirtilen tarih, bildirimin ev sahibine
verildigi giinden itibaren doért haftadan az olamaz.

20 Bildirimde bulunma ile ilgili olarak 43H maddesine bakiniz.

31



Sozlegsme sahibinin bildirimi tizerine s6zlegsmenin feshi (F+)

43J (1) 43H maddesi uyarinca bir bildirimde belirtilen tarihte veya bu tarihten énce
konutun zilyetliginden vazgegerseniz, bu s6zlesme bildirimde belirtilen tarihte

SOona erer.

(2) Bu tarihten sonra, ancak bildirimle baglantili olarak konutun zilyetliginden
vazgecerseniz, bu s6zlesme —

(@) konutun zilyetligini biraktiginiz ginde veya
(b) zilyetlik karari verilmisse, 43T maddesine uygun olarak belirlenen tarihte
sona erer.

(3) Bu s6zlesme sonlanmadan dnce —

(a) eger siz ev sahibine daha sonra bildirimde bulunarak bildirimi geri cekerseniz ve

(b) ev sahibi makul bir surenin bitiminden 6nce yazili olarak cayma talebine
itiraz etmezse bildirimin gecerliligi sona ermis olur.

Miisterek sozlesme sahipleri ile sozlesmenin feshi (F+)
43K Bu sozlesme kapsaminda musterek sdzlesme sahipleri varsa, bu s6zlesme
musterek s6zlesme sahiplerinden birinin veya daha fazlasinin diger miusterek

s6zlesme sahibi veya musterek sozlesme sahipleri olmaksizin hareket
etmesiyle sona erdirilemez.

Ev sahibi tarafindan fesih: zilyetlik talepleri ve zilyetlik bildirimleri
Zilyetlik talepleri (F)
43L Ev sahibi, yalnizca Kanunun 9. Bélumunun 3. ve 4. Kisimlarinda belirtilen ve
43H ila 43J, 43N ila 43S ve 55. sartlarda belirtilen durumlarda konutun
zilyetligini sizden geri almak i¢cin mahkemeye basvurabilir ("zilyetlik talebi").
Zilyetlik bildirimleri (F+)

43M (1) Bu sart, ev sahibinin bir zilyetlik talebinde bulunmadan dnce asagidaki
kosullardan herhangi biri uyarinca size vermesi gereken bir zilyetlik bildirimi ile

ilgili olarak gecerlidir —

(@) sart430 (bir s6zlesme sahibinin s6zlesmeyi ihlal etmesi ile ilgili olarak);
(b) sart43Q (emlak yonetimi gerekceleri ile ilgili olarak);
(c) sart 43S (bir sézlesme sahibinin bildirimi ile ilgili olarak).
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(2) Bildirim (talebin hangi gerekgeyle yapilacagini belirtmenin yani sira) —

(@) ev sahibinin zilyetlik talebinde bulunma niyetini belirtmelidir,
(b)  zilyetlik talebinin gerekgesine iliskin ayrintilari vermelidir ve

(c) ev sahibinin hangi tarinten sonra zilyetlik talebinde bulunabilecegini
belirtmelidir.

Ev sahibi tarafindan fesih: zilyetlik talebinde bulunma gerekgeleri
Sozlesme ihlali (F+)

43N (1) Bu s6zlesmeyi ihlal ederseniz, ev sahibi bu gerekgeyle bir zilyetlik talebinde
bulunabilir.

(2) Kanunun 209. maddesi, mahkemenin makul olduguna kanaat getirmedikce

(ve makul olup olmadigi Kanunun 10. Cizelgesine gore belirlenecektir) bu
gerekgeyle bir zilyetlik karari veremeyecegdini 6ngérmektedir.

Sozlesmenin ihlali ile ilgili olarak zilyetlik talebinde bulunma kisitlamalari (F+)

430 (1) 43N sartindaki gerekgeye dayanarak bir zilyetlik talebinde bulunmadan
once, ev sahibi size bu gerekceyi belirten bir zilyetlik bildirimi vermelidir.

(2) Ev sahibi, 29. sartin (anti-sosyal davranis ve diger yasaklanmig davraniglar)
ihlaline dayanarak, ev sahibinin size bu kosulun ihlalini belirten bir zilyetlik
bildirimi verdigi guin veya sonrasinda bir zilyetlik talebinde bulunabilir.

(3) Ev sahibi, bu s6zlesmenin baska herhangi bir sartinin ihlaline dayanarak, ev

sahibinin size bu sartin ihlalini belirten bir zilyetlik bildirimi verdigi ginden itibaren

bir aylik strenin bitiminden dnce zilyetlik talebinde bulunamaz.

(4) Her iki durumda da, ev sahibinin size zilyetlik bildirimini verdigi giinden itibaren
alti ayhk surenin bitiminden sonra ev sahibi zilyetlik talebinde bulunamaz.

Emlak yonetimi gerekcgeleri (F+)

43P (1) Ev sahibi, emlak yonetimi gerekgelerinden bir ya da daha fazlasina
dayanarak zilyetlik talebinde bulunabilir.

(2) Emlak yonetimi gerekceleri (Kanuna ekli Cizelge 8'in 1. Bolumiunde
belirtilenler) bu sdzlesmenin A ekine dahil edilmistir.

(3) Kanunun 210. maddesi mahkemenin asagidaki sartlar olusmadik¢a emlak
yonetimi gerekgesine dayall olarak zilyetlik karari alamayacagini belirtir —

(@) bunu yapmanin makul oldugunu dusunmesi (ve makul olup olmadigi
Kanunun 10. Cizelgesine gore belirlenir) ve
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(b) uygun bir alternatif konutun (neyin uygun oldugu Kanunun 11. Cizelgesi
uyarinca belirlenecektir) sizin igin mevcut olduguna (veya karar yururlige
girdiginde sizin igin mevcut olacagina) ikna olmasi.

(4) Mahkeme, emlak yonetimi gerekgesiyle (ve baska bir gerekge olmaksizin)
zilyetlik karari verirse, ev sahibi, konuttan taginmaniz i¢in yapmaniz muhtemel
makul masraflara esit bir tutari size 6demek zorundadir.

(5) Bu sartin (4). paragrafi, mahkemenin emlak yonetimi gerekcelerinden A veya
B (yeniden imar etme gerekgeleri) gerekgesine dayanarak (ve baska higbir
gerekgeye dayanmadan) zilyetlik karari vermesi halinde gegerli degildir.

Sart 43P (emlak yonetimi gerekgeleri) kapsaminda zilyetlik talebinde
bulunmaya iligkin kisitlamalar (F+)

43Q (1) Bir emlak yonetimi gerekcesiyle zilyetlik talebinde bulunmadan 6nce, ev
sahibi size bu gerekceyi belirten bir zilyetlik bildirimi vermelidir.

(2) Ev sahibi —

(a) ev sahibinin size zilyetlik bildirimini verdigi gunden baglayarak bir aylik
surenin bitiminden 6nce veya

(b) o gunden itibaren baslayan alti aylik slrenin bitiminden sonra bildirimde
bulunamaz.

(3) Eger bir yeniden imar etme plani Kanuna ekli Cizelge 8'in 2. Bolumuzs
kapsaminda kosullara tabi olarak onaylanirsa, ev sahibi kosullar yerine
getiriimeden 6nce size emlak yonetimi Gerekge B'yi belirten bir zilyetlik
bildirimi verebilir.

(4) Ev sahibi size emlak yonetimi Gerekce G'yi (halef icin gerekli olmayan
konut) belirten bir zilyetlik bildirimi veremez —

(@) ev sahibinin (veya musterek ev sahipleri s6z konusu oldugunda bunlardan
herhangi birinin) dnceki s6zlesme sahibinin 6limunden haberdar oldugu
gunden itibaren baslayan alti aylik strenin bitiminden 6nce veya

(b) o gunle baglayan on iki aylik surenin bitiminden sonra.

(5) Ev sahibi, ortak s6zlesme sahibinin bu s6zlesme kapsamindaki hak ve
yukumlalUklerinin sona erdigi glinden baslayarak alti aylik surenin bitiminden
sonra size emlak yonetimi Gerekge H'yi (ayrilan ortak s6zlesme sahibi)
belirten bir zilyetlik bildirimi veremez.
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Sart 43H (s6zlesme sahibinin bildirimi) kapsaminda verilen bir bildirim
gerekgesiyle zilyetligin geri alinmasi (F+)

43R (1) Sart 43H uyarinca yapilan bir bildirimde belirtilen tarihte konutun
zilyetliginden vazge¢gmezseniz, ev sahibi bu gerekgeyle zilyetlik talebinde
bulunabilir.

(2) Kanunun 212. maddesi, mahkemenin gerek¢enin dogru olduguna kanaat
getirmesi halinde, (S6zlesme haklariniza dayanan mevcut herhangi bir
savunmaya tabi olarakzs) konutun zilyetligine iliskin bir karar vermesini
ongormektedir.

Sart 43R kapsaminda zilyetlik talebinde bulunmaya iligkin kisitlamalar (F+)

43S (1) Sart 43R'de belirtilen gerekgeyle bir zilyetlik talebinde bulunmadan dnce ev
sahibi size bu gerekceyi belirten bir zilyetlik bildirimi vermelidir.

(2) Ev sahibi, size zilyetlik bildirimini verdigi guin veya daha sonra zilyetlik
talebinde bulunabilir.

(3) Ancak ev sahibi, o ginden basglayarak alti aylik sUrenin bitiminden sonra
zilyetlik talebinde bulunamaz.

(4) Ev sahibi, sart 43H kapsamindaki bildirimde konutun zilyetliginden
vazgegeceginiz tarih olarak belirtilen tarihle baslayan iki aylik strenin
bitiminden sonra size sart 43R’deki gerekgeyi belirten bir zilyetlik bildirimi
veremez.

Zilyetlik icin Mahkeme Karari
Zilyetlik kararinin yururliigi (F+)

43T (1) Mahkeme, kararda belirtilen bir tarihte konutun zilyetliginden vazgegmenizi
gerektiren bir karar alirsa, bu s6zlesme asagidaki durumlarda sona erer —

(a) bu tarihte veya bu tarihten dnce konutun zilyetligini birakirsaniz, bu tarihte,

(b) konutun zilyetligini bu tarihnten sonra ancak zilyetlik kararinin
uygulanmasindan 6nce birakirsaniz, konutun zilyetligini biraktiginiz gun
veya

(c) zilyetlik kararinin  uygulanmasindan 0Once konutun zilyetliginden
vazgecmezseniz, zilyetlik karari uygulandiginda.

25 Yasa'nin 8.Cizelgesinin 2. Boliimii, Galler Bakanlari tarafindan emlak yonetimi gerekgelerinin B Gerekgesi (bu sézlesmenin Ekinde
belirtilmistir) amaglar1 dogrultusunda yeniden imar etme planlarinin onaylanmasini saglar.

26 "Sozlesme haklar", 1998 tarihli insan Haklar1 Kanunu (c.42) ile i¢ hukuka dahil edilen Avrupa Insan Haklar1 S6zlesmesi kapsamindaki
haklardir.
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(2) Bu sartin (3) numarali paragrafl asagidaki durumlarda gecerlidir —

(a) ev sahibinin ayni konutla ilgili olarak bir veya daha fazla musterek sézlesme
sahibine (ancak hepsine degil) yeni bir s6zlesme teklif etmesinin ve

(b) bu ortak sézlesme sahibinin (veya bu ortak s6zlesme sahiplerinin) yeni
s6zlesmenin kiralama tarihinde ve sonrasinda konutta oturmaya devam
etmesinin kararin bir kosulu olmasi.

(3) Bu s6zlesme yeni sozlesmenin tarihinden hemen 6nce sona erer.
Bildirim vb. bicimleri (F+)

46A (1) Bu s6zlesme uyarinca verilmesi veya yapilmasi gereken veya izin verilen
her tlrlG bildirim, beyan veya diger belge yazili olmalidir.

(2) Kanunun 23627 ve 237. maddeleri, bildirimlerin ve diger belgelerin bigimi ve
Kanun tarafindan veya Kanun nedeniyle bir kisiye verilmesi gereken veya
verilmesine izin verilen bir belgenin nasil teslim edilecegi veya baska bir
sekilde verilecegi hakkinda ek hukumler getirmektedir.

(3) 46A (2) numarali sartta atifta bulunulan Kanun hikimlerinin, Kanun kapsaminda
veya baska bir sekilde verilmesi gereken bu s6zlesmeyle ilgili herhangi bir belge
veya bildirimin size nasil verilecegi veya teslim edilecedi konusunda da gegerli
olacagini kabul edersiniz. (A)

(4) Ev sahibine yapilacak her tarla yazil bildirim, en son RHW2 belgesinin A
Bolumunde yer alan adrese gonderilmelidir.

(5) Bu s6zlesmenin sartlari kapsaminda bir sey yapmaniz i¢in ev sahibinin onayina
iliskin her turlU talep elektronik olarak ev sahibinin su e-posta adresine
gonderilebilir: housingnotices@caerphilly.gov.uk. Bu, bu tir bir onay talebi icin ev
sahibinin kabul ettigi tek elektronik yoldur ve talebiniz bu e-posta adresine
gonderilmezse, talebiniz yapiimamis sayilacaktir. (A)

(6) Bu s6zlesmenin sartlari veya Kanun uyarinca yapacaginiz her tarla bildirim
elektronik olarak ev sahibinin su e-posta adresine gonderilebilir:
housingnotices@caerphilly.gov.uk. Bu, bildirimleri almak i¢in ev sahibinin
kabul ettigi tek elektronik yoldur ve bildiriminiz bu e-posta adresine
gonderilmezse, bildiriminiz yapilmamig sayilacaktir. (A)

Degisiklik (F — F+ olan 47(1)(a) harig)

47 (1) Bu s6zlesme asagidaki haller disinda degistirilemez —

(a) sart 3 (kira bedelinin degistiriimesi), 48 (temel sartlarin degistiriimesi) veya 49
(ek ve tamamlayici sartlarin degistiriimesi) uyarinca veya
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(b) Senedd Cymru Kanunu veya Parlamento Kanunu gibi bir yasa veya Galler
Bakanlari tarafindan yapilan dizenlemeler tarafindan veya bunlarin bir sonucu

olarak.

(2) Bu s6zlesmede yapilacak bir degisiklik (herhangi bir yasa ile ya da herhangi
bir yasanin sonucu olarak yapilan degisiklikler disinda) 50. sarta uygun
olmaldir.

Temel sartlarin degistirilimesi (F+)

48 Bu s6zlesmenin temel bir sarti, ev sahibi ile sizin aranizdaki anlagsmayla
degistirilebilir (50. sarta tabi olarak).

Tamamlayici ve ek kosullarin degistirilmesi (F+)

49 (1) Bu s6zlesmenin tamamlayici veya ek bir sarti asagdidaki sekillerde
degistirilebilir (60. maddeye tabi olarak) —

(&) ev sahibi ve sizin aranizdaki anlagma ile veya
(b) ev sahibinin size bir degisiklik bildiriminde bulunmasi ile.

(2) Degisiklik bildiriminde bulunmadan 6nce ev sahibi size asagidaki
Ozelliklere haiz bir 6n bildirim vermelidir —

(@) ev sahibinin degisiklik bildiriminde bulunma niyetinde oldugunu size
bildiren,

(b) onerilen degisikligi belirten ve bunun niteligi ve etkisi hakkinda size bilgi
veren ve

(c) sizi bildirimde belirtilen sire icinde 6nerilen degisiklik hakkinda yorum
yapmaya davet eden.

(3) Belirtilen stlire size yorum yapmaniz i¢in makul bir firsat vermelidir.

(4) Degisiklik bildiriminde yapilan degisiklik ve degisikligin yurlarlige girecegi
tarih belirtiimelidir.

(5) Degisiklik bildiriminin size verildigi gun ile degisikligin yururluge girdigi tarih
arasindaki sure bir aydan az olamaz.
(6) Degisiklik bildiriminde bulunurken ev sahibi, degisikligin niteligi ve etkisi

hakkinda sizi bilgilendirmek igin gerekli oldugunu disunduagu bilgileri de size
vermelidir.

27 Kanunun 236. maddesi Galler Bakanlarinin bildirim veya diger belgelerin bi¢imini belirlemesini 6ngdrmektedir. Bir bildirim veya
belgenin bigiminin belirlendigi durumlarda, bunlar Galler Hiikiimeti'nin web sitesinde mevcut olacaktir.
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Degisiklik kisitlamasi (F)

28 (1) Bu sartin (2) numaral paragrafinda belirtilen bu s6zlesmenin temel bir sarti
(Senedd Cymru Kanunu veya Parlamento Kanunu gibi bir yasa veya Galler
Bakanlari tarafindan yapilan dizenlemeler tarafindan veya bunlarin sonucu
olarak) degistirilemez.

(2) Bu sartin (1). paragrafinin gegerli oldugu temel sartlar sunlardir —

(a) depozito planini kullanma zorunluluguzs
(b) sart 29 (anti-sosyal davranis ve diger yasaklanmis davraniglar),

(c) sart 8C (musterek s6zlesme sahibinin kira s6zlesmesinin tarafi olmaktan
¢ikmasi),

(d) sart 43A (izin verilen fesih),

(e) sart 43D (tek s6zlesme sahibinin 6limu),
(f) sart 43L (zilyetlik talepleri),

(9) sart 47(1)(b) ve (2) (degisiklik),

(h) bu sart ve

(i) sart 55 (yalan beyan - ev sahibini s6zlesme yapmaya tesvik etmek davranis
ihlali olarak degerlendirilir).

(3) Diger herhangi bir temel sartin degistiriimesi (bir yasa ile veya bir yasanin
sonucu olarak yapilan degisiklikler disinda) higcbir etkiye sahip degildir —

(&) bunun istisnasi, degisimin bir sonucu olarak —
() sartin icerdigi temel hiUkmunas degisiklik yapilmaksizin dahil edilmesi veya

(i) sartin icerdigi temel hUkmun dahil edilmemesi ya da degistirilerek dahil
edilmesi, ancak bunun etkisinin konumunuzun iyilestiriimesidir;

(b) degisiklik (bu sartin (3)(a) paragrafi kapsaminda olup olmadigina
bakilmaksizin) temel sarti bu gartin (2). paragrafinin gecerli oldugu bir temel
hukmu iceren bir temel sartla uyumsuz hale getirecekse.

(4) Glvenceli bir sézlesmenin bir sartinin degistiriimesi, bu s6zlesmenin
herhangi bir sartini temel bir sartla uyumsuz hale getirecekse (s6z konusu temel
sart da bu sarta uygun olarak uyumsuzlugu énleyecek sekilde degistiriimedikge)
higbir etkisi olmaz.

(5) Bu sartin (4) numarali paragrafi, bir yasa tarafindan veya bir yasanin sonucu
olarak yapilan bir degisiklik i¢cin gecerli degildir.

28  Sozlesmede depozito planina iligkin herhangi bir sart bulunmamaktadir, ¢iinkii bu hitkiimler Kanunun 12. ¢izelgesi uyarinca
doniistiiriilen sozlesmelere uygulanmamaktadir.
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Yazili beyanlar ve ev sahibi tarafindan bilgi saglanmasi

Yazili beyanlar (F+)

29

(1) Ev sahibi, belirlenen giunden itibaren alti aylik stirenin ("bilgi saglama suresi")
bitiminden 6nce size sGzlesmenin yazili bir beyanini vermelidir.so

(2) S6zlesme sahibinin kimliginde bir degisiklik olmasi halinde, ev sahibinin yeni
sOzlesme sahibine asagidakiler ile baglayan 14 gunluk surenin bitiminden 6nce
sozlesmenin yazili bir beyanini vermesi gerekir —

(a) sOzlesme sahibinin kimliginin degistigi gun veya

(b) daha geg ise, ev sahibinin (veya musterek ev sahipleri durumunda
bunlardan herhangi birinin) sézlesme sahibinin kimliginin degistigini fark ettigi
gun.s:

(3) Ev sahibi, bu sartin (1) veya (2) numarali paragrafi uyarinca yazil bir beyan
saglamak igin Ucret talep edemez.

(4) istediginiz zaman sézlesmeyle ilgili ek bir yazili beyan talep edebilirsiniz.
(5) Ev sahibi ek bir yazili beyan saglamak i¢in makul bir tcret talep edebilir.

(6) Ev sahibi, ek yazili beyani, asagidaki tarihle baglayan 14 gunlik slrenin
bitiminden 6nce size vermelidir —

(a) talebin yapildigi gin veya
(b) ev sahibi bir Gcret talep ediyorsa, Ucreti 6dediginiz gun.

Yazili degisiklik beyani (F+)

30 (1) Bu sozlesme degistirilirse, ev sahibi ilgili stirenin bitiminden 6nce size

asagidaki bilgileri vermelidir —
a. degistirilen sart veya sartlarin yazili bir beyani veya

b. kira sd6zlesmesinin degistirilmis halinin yazil bir beyani,

bunun istisnasi, ev sahibinin sart 3 (kira bedelinin degistiriimesi)s2veya 49(1)(b)
ve (2) ila (6) (ek ve ilave sartlarin degistirilmesi) uyarinca degisiklik bildiriminde
bulunmasidir.

(2) ligili ddnem, bu s6zlesmenin degistirildigi giin ile baslayan 14 ginliik ddnemdir.

(3) Ev sahibi, bu sartin (1). paragrafi uyarinca yazili bir beyan vermek icin tcret
talep edemez.

29 Kanunun 18. ve 19. maddeleri "“temel hilkimlerin®, bir kira s6zlesmesine dahil edildiginde (degistirilerek ya da degistirilmeden) "temel

sartlar" olarak bilinen Kanun hiikiimleri oldugunu agiklamaktadir.

30 Kanunun 12. Cizelgesinin 11(1) numarali paragrafi geregince.
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Ev sahibi tarafindan ev sahibi hakkinda bilgi saglanmasi (F+)

31 (1) Ev sahibi, bilgi saglama suresinin (Cizelge 12 anlaminda) bitiminden once, ev
sahibine yonelik belgeleri gonderebileceginiz bir adresi size bildirmelidir.

(2) Ev sahibinin kimliginde bir degisiklik olmasi halinde, yeni ev sahibi, yeni ev
sahibinin ev sahibi oldugu gunden itibaren 14 gunluk surenin bitiminden dnce,
kimlik degisikligini ve yeni ev sahibine yonelik belgeleri gonderebileceginiz bir
adresi size bildirmelidir.

(3) Ev sahibine yonelik belgeleri gonderebileceginiz adres degisirse, ev
sahibi, adresin degistigi gunden itibaren 14 gunluk surenin bitiminden 6nce
size yeni adresi bildirmelidir.

Sart 53'Un ihlali igin tazminat (F+)

32 (1) Ev sahibinin sart 53 kapsamindaki bir yikimluliga yerine getirmemesi
halinde, ev sahibi Kanunun 87. maddesi uyarinca size tazminat ddemekle
yukdmladar.

(2) Tazminat, ilgili tarih ve ilgili tarinten sonraki her gin igin agagidakilere kadar
O0denebilir —

(a) ev sahibinin s6z konusu bildirimi yaptigi gun veya

(b) daha erken ise, ilgili tarih ile baglayan iki aylik strenin son guna.

(3) Ev sahibinin bu surenin (2)(b) paragrafinda belirtilen glinde veya daha 6nce
size bildirimde bulunmamasi halinde tazminat icin faiz ddenecektir.

(4) Faiz, bu sartin (2)(b) paragrafinda belirtilen giinde, o giiniin sonunda 1998
tarihli Ticari Bor¢larin Ge¢ Odenmesi (Faiz) Kanununun 6. maddesi uyarinca
gecerli olan oran Uzerinden islemeye baslar.

(5) Ilgili tarih, bilgi saglama siiresinin son ginii ile biten 14 guinliik sirenin ilk
gunuddr.ss

Diger hususlar

Ev sahibini sozlesme yapmaya tesvik eden yalan beyanin davranis ihlali olarak
degerlendirilmesi (F)

33 (1) Ev sahibinin bu s6zlesmeyi yapmaya ilgili bir yanhs beyan yoluyla tesvik
edilmesi halinde

31 2021 tarihli Kiralik Evler (Degisiklik) (Galler) Kanunu asc. 3 ile degistirilen Yasa'nin 12. Cizelgesinin 11(1A) paragrafi geregince. Bu
sartin 6. gizelgesinin 27(2) numarali paragrafinin, (2) numarali alt paragrafi, bilgi saglama siiresi boyunca doniistiiriilmiis bir s6zlesmeyle
ilgili olarak gegerli degildir.

32 "Diger bedel" bu doniistiiriilmiis sdzlesme i¢in gegerli olmadigindan, diger bedelin degistirilmesi burada yer almamaktadir.
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a. bu sdzlesmeyi ihlal etmis olarak muamele goreceksiniz ve

(b) ev sahibi buna bagh olarak 43N sartindaki gerekcgeyle (s6zlesmenin ihlali)
zilyetlik talebinde bulunabilir.

(2) ilgili bir yanlis beyan, asagidakiler tarafindan bilerek veya pervasizca yapilan
bir beyandir —

(@) siz,yada
(b) sizin azmettirmenizle hareket eden bagska bir kisi.

33 Kanunun 12. Cizelgesinin 13(2) numarali paragrafinin isleyisi geregince
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EK A
Bkz. sart 43P

EMLAK YONETiIMi GEREKGELERIs4

YENIDEN GELISTIRME GEREKCELERI

Gerekge A (insaat isleri)
1 Ev sahibinin niyeti, konutun zilyetligini aldiktan sonra makul bir sire icinde—

(a) konutu olusturan binayi veya binanin bir kismini yikmak veya
yeniden inga etmektir veya

(b) s0Oz konusu bina veya konutun bir parcasi olarak kabul edilen
arazi Uzerinde ¢alisma yapmaktir,

ve konutun zilyetligini almadan bunu makul bir sekilde yapamaz.

Gerekge B (yeniden imar etme planlari)

2 (1) Bu gerekge, konutun birinci kosulu veya ikinci kosulu karsilamasi halinde
ortaya cikar.

(2) Birinci kosul, konutun bu Cizelgenin 2. BolumuU uyarinca onaylanmis bir
yeniden imar etme planina konu olan bir alanda olmasi ve ev sahibinin
konutun zilyetligini aldiktan sonra makul bir sure icinde plan uyarinca elden
ctkarma niyetinde olmasidir.

(3) Ikinci kosul, konutun bir bélimiiniin béyle bir alanda olmasi ve ev
sahibinin zilyetligi aldiktan sonra makul bir sure iginde bu bolumu plana uygun
olarak elden gikarma niyetinde olmasi ve bu amagla konutun zilyetligini makul
bir sekilde talep etmesidir.

OZEL KONUT GEREKGELERI

Gerekge C (hayir kurumlari)

3 (1) Ev sahibi bir hayir kurumudur ve s6zlesme sahibinin konutta oturmaya
devam etmesi hayir kurumunun amaglari ile geligsecektir.
(2) Ancak bu gerekge, ev sahibi ("L") icin s6zlesmenin yapildidi tarihte ve
bu tarihten sonraki tim zamanlarda ev sahibi konumundaki kisi (L veya bagka
bir kisi) bir hayir kurumu olmadikga gecerli degildir.

(3) Bu paragrafta "hayir kurumu", 2011 Hayir Kurumlari Kanunundaki (c. 25)
ile ayni anlama gelmektedir (bkz. o Kanunun 1. maddesi).

34 Bu Ek, Kanunun 8. Cizelgesinin 1. Bélimiinde yer alan hitkiimleri, giivenceli bir sozlesmeyle ilgili olarak uygun goriilen degisikliklerle
birlikte tekrarlamaktadir.
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Gerekge D (engelliler igin uygun konut)

4

Konut, siradan konutlardan énemli dlgtde farkli
ve konut tarafindan saglanan tirde bir kalacak yere ihtiya¢c duyan fiziksel
engelli bir kisi tarafindan kullanilmaya uygun hale getirilecek sekilde
tasarlanan konutlardaki 6zelliklere sahiptir ve—

(a) konutta artik boyle bir kiginin yasamiyordur ve

(b) ev sahibi konutun bodyle bir kisi tarafindan (tek basina ya da bu
kisinin aile Uyeleriyle birlikte) kullaniimasini talep ediyordur.

Gerekge E (konut dernekleri ve konut vakiflari: barindirilmasi zor kigiler)

5

(1) Ev sahibi, konutlari sadece barindirilmasi zor olan kisilerin (tek basina
veya bagkalariyla birlikte) kullanimina sunan bir konut dernegi veya konut
vakfi ise ve—

(@) konutta artik boyle bir kisi yasamiyordur ya da yerel konut
idaresinin sozlesme sahibine guvenli bir s6zlesme kapsaminda bagka
bir konutta oturma hakki teklif etmistir ve

(b) ev sahibi konutun bdyle bir kisi tarafindan (tek basina ya da bu
kisinin aile Uyeleriyle birlikte) kullaniimasini talep ediyordur.

(2) Bir kiginin icinde bulundugu kosullarin (mali kosullar disinda) konut
ihtiyacini karsilamasini 6zellikle zorlastirmasi halinde, bu kiginin konuta
yerlestiriimesi zordur.

Gerekge F (6zel ihtiyaglari olan Kigiler igin konut gruplari)

6

Konut, ev sahibinin 6zel ihtiyaglari olan kigilerin barinmasi amaciyla
sundugu bir grup konutun bir par¢asini olugturmaktadir ve—

(@) bu 6zel intiyaglara sahip kisilere yardimci olmak amaciyla konut
grubunun yakininda bir sosyal hizmet veya 6zel tesis
saglanmaktadir,

(b) konutta artik bu 6zel ihtiyaglara sahip bir kisi yasamamaktadir ve

(c) ev sahibi konutu bu 6zel ihtiyaglara sahip bir kisi tarafindan (tek
basina veya aile Uyeleriyle birlikte) kullaniimak Uzere talep
etmektedir.

KONUTUN GEREGINDEN BUYUK OLMASI GEREKGELERI

Gerekce G (yedek halef)

7

Sdzlesme sahibinin 73. madde uyarinca yedek halef olarak kira s6zlegsmesini
devralmasi (bkz. 76 ve 77. maddeler) ve konutta yer alan barinma
imkanlarinin sézlesme sahibinin makul olarak ihtiyagc duydugundan daha
kapsamli olmasi.
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Gerekge H (musterek sbzlesme sahipleri)

8 (1) Bu gerekge, birinci kosul ve ikinci kosulun kargilanmasi halinde ortaya

cikar.

(2) ik kosul, musterek sdzlesme sahibinin sézlesme kapsamindaki hak ve
yukumlaluklerinin agagidakilere uygun olarak sona erdirilmis olmasidir—

(@) madde 111, 130 veya 138 (¢ekilme) veya
(b) madde 225, 227 veya 230 (hari¢ tutma).

(3) ikinci kosul sudur—

(@) konutta yer alan barinma imkanlarinin, kalan s6zlesme sahibinin
(veya s6zlesme sahiplerinin) makul olarak ihtiya¢ duydugundan daha
kapsamli olmasi veya

(b) ev sahibinin bir topluluk ev sahibi oldugu durumlarda, kalan
sozlesme sahibinin ev sahibinin  konut tahsisi kriterlerini
karsilamamasi (veya kalan s6zlesme sahiplerinin kargilamamasi).

DIGER EMLAK YONETIMi SEBEPLERI

Gerekge | (diger emlak ybnetimi sebepleri)

9 (1) Bu gerekge, diger bazi 6nemli emlak yonetimi sebeplerinden dolayi ev
sahibinin konutun zilyetligini almasinin arzu edildigi durumlarda ortaya ¢ikar.

(2) Bir emlak yonetimi gerekgesi 6zellikle asagidakilerle ilgili olabilir—

(@) konutun tamami veya bir kismi veya

(b) konutun bagl oldugu ev sahibinin diger binalari, yakinlik veya
kullanim amaglari nedeniyle veya bagka herhangi bir sekilde.
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EK B

isbu yazili kira sézlegsmesi beyanindan gikarilan veya degistirilen temel ve
tamamlayici hikumler gizelgesi

1. Tam temel hukimler dahil edilmistir.

2. Aksi belirtiimedikge, asagidaki yonetmeliklere yapilan atiflar 2022 tarihli Kiralik
Evler (Ek HukUimler) (Galler) Yonetmeliklerine yapiimigtir.

3. Asagidaki tamamlayici hukimler bu s6zlesmeye dahil edilmemigtir.

Duzenleme 24 - Devir

(1) Paragraf (2)'ye tabi olmak kaydiyla, s6zlesme sahibi, ev sahibinin onay vermesi
halinde kira s6zlesmesini devredebilir.

(2) Glvenceli sézlesmeler s6z konusu oldugunda, (1). paragraf yalnizca Kanunun 73
ila 83. maddeleri (halefiyet) kapsamina girmeyen devirler icin gecerlidir.

. ASAGIDAKI TAMAMLAYICI HUKUMLER DEGISTIRILMISTIR.

Diizenleme Degisiklik (italik olarak)

4. Konutun kullanimi Ticaret (S)

Sozlesme sahibi, ev sahibinin izni | 28 Ev sahibinin yazili onayi olmadan
olmadan konutta herhangi bir ticaret | konutta herhangi bir ticaret veya ig

veya is yapmamali veya yapilmasina | yapmamall veya yapilmasina izin

izin vermemelidir. vermemelisiniz. Oncelikle ev sahibinin
yazili onayini almadan hizmet reklami
yapmamali veya satilik mallar
sergilememelisiniz. (S)

Sozlesme sahiplerinin s6zlegsme

8. ~ Sézlesme  sahibinin  Kira | o, qaki viikimlilikleri (S)

sozlegsmesinin sonundaki
yukumlilukleri
Sozlesme sahibi, kira s6zlesmesinin
sonunda konutu bosalttiginda,
s6zlesme sahibinin sunlari yapmasi
gerekir— _ o (a) size veya konutta kalma
(a) asagidakilere ait tim mallari hakki olmayan herhangi
konuttan ¢ikarmak — bir izinli oturana ait tiim

El)) Sig:]euige Sak:(islir::z: mallari konuttan gikarmak.
11

43E isgal sdzlesmesinin sonunda
konutu bosalttiginizda sunlar
yapmaniz gerekir:

devam etme hakkina (b) aksi tarafimizca kabul

sahip olmayan herhangi edilmedigi muddetce ev

bir izinli oturan, sahibine ait herhangi bir
(b) ev sahibine ait herhangi bir konutu kiralandi§i tarihte

konutu kiralandig1  tarihte
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bulundugu konuma geri
getirmek ve

(c) s6zlesme suresince
sozlesme sahibinin veya
konutta kalma hakki olmayan
herhangi bir izinli oturanin
elinde bulunan ve konuta
erisimi saglayan tum
anahtarlari ev sahibine iade
etmek.

bulundugu konuma geri
getirmek ve

(c) konutu temiz ve diizenli bir
durumda ve adil aginma
ve yipranmaya izin
verecek sekilde iyi
durumda birakmak;

(d) konuttaki biitiin demirbas
ve donanimlari bakimli ve
calisir durumda birakmak.
Bunlarla kisitli olmamak
lizere, demirbas ve
donanimlara érnek olarak
banyo veya dusglar,
kivetler, hazir mutfaklar
ve i1sicamlar gésterilebilir.
Demirbaglar ve
donanimlari yalnizca
onceden ev sahibinin
yazili izin alarak
s6keceksiniz ve bunlarin
SOkiilmesi esnasinda
konutta olugsacak hasarlari
onarmaniz gerekir;

(e) tiim hizmet tedarikgilerinin
bilgilerini saglamak;

(f) sOzlesme suresince sizin
veya konutta kalma
hakkina sahip olmayan
herhangi bir izinli oturanin
elinde bulunan, ortak
bélimler de dahil olmak
lizere konuta ve kullibeler
ve/veya garajlar gibi
mdgtemilata erigimi
saglayan tum anahtarlari
ve uzaktan kumandall
anahtarlari ev sahibine
iade etmek.

9. Sézlesmenin bitiminden sonraki
herhangi bir doneme iligkin kira
veya diger Dbedellerin geri
odenmesi

Kira veya diger bedellerin geri
odenmesi (S)

43F Ev sahibi, bu s6zlesmenin sona
ermesinden sonra makul bir sire
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Ev sahibi, kira s6zlesmesinin sona
ermesinden sonra makul bir sure
icinde, sdzlesmenin sona erdigi
tarihten sonraki herhangi bir ddbneme
iliskin 6nceden 6denmis herhangi bir
kira veya diger bedeli sdzlesme
sahibine geri 6demek zorundadir.

icinde, bu s6zlesmenin sona erdigi
tarihten sonraki herhangi bir
doneme iliskin 6nceden 6denmis
herhangi bir kira veya diger bedeli
size veya Yardim Kurulusuna
(Benefits Agency) (hangisi
gecerliyse) geri 6demek zorundadir.

11. Konutun insan yerlesgimi igin
uygun olmadigi donemler

So6zlesme sahibinin, konutun insan
yasamina uygun olmadigi herhangi bir
glin veya gunun bir kismi i¢in kira
o0demesi gerekmez

Konutun insan yerlesimi i¢in uygun
olmadigi donemler (S)

5B Konutun insan yagsamina uygun
olmadigi herhangi bir gun veya
gunan bir kismi igin kira
odemeniz gerekmez ancak ev
sahibinin Konutun insan
yasamina uygun olmadigini
yazili olarak kabul etmedigi veya
mahkeme tarafindan aksi yénde
bir karar verilmedigi siirece kira
Odemesini geciktirmemelisiniz.

12. Kira veya diger bedellerin
alinmasi

Ev sahibi, sdzlesme sahibinin
talebinden itibaren 14 gun iginde, kira
sozlegsmesi kapsaminda 6denen kira
veya diger bedellerin yazili makbuzunu
sdzlesme sahibine vermelidir.

Kira veya diger bedellerin alinmasi

(S)

5A Ev sahibi, talebinizden itibaren
14 gln iginde, sOzlesme
kapsaminda ddenen kira veya-
diger-bedeflerin* yazilh

makbuzunu size vermelidir.

(*yazih s6zlesme igerisinde hikmedilen kelimeler
cikarilmistir)

13. Konutun bakimi

Sozlesme sahibi, konutta veya
konuttaki demirbas ve donanimlarda
meydana gelen adil agsinma ve
yipranmadan sorumlu degildir ancak—
(a) konuta, konuttaki
demirbaglara ve
donanimlara veya herhangi
bir envanterde listelenen
herhangi bir esyaya uygun
sekilde 6zen gostermelidir,
(b) ev sahibinin onayi olmadan

konuttan herhangi bir
demirbas esyayl veya
envanterde listelenen
herhangi bir esyay!l

Onarim ve Bakim isleri (S)

21 Konutta ya da konut igindeki
demirbas ve donanimlarda
meydana gelen adil asinma ve
yipranmadan sorumlu degilsiniz,
ancak sunlari yapmak
zorundasiniz:

(@) konuta, konuttaki
demirbaglara ve
donanimlara ve herhangi bir
envanterde listelenen
herhangi bir egyaya uygun
sekilde 6zen gostermek;
konutu makul bir dekoratif
dizen iginde tutmak ve
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cikarmamalidir,

konutu makul bir dekoratif

dizen icinde tutmalidir ve

konutta sozlesme sahibi,
oturmasina izin verilen kimse,
konutu ziyaret eden herhangi
bir  kisi veya  konutun
yakininda ikamet eden
herhangi bir kisi icin saglik ve
guvenlik riski  olusturacak
herhangi bir sey
bulundurmamaldir.

(c)
(d)

(c) ev sahibinin yazili onayi
olmadan konuttan herhangi
bir demirbas esyayi veya
envanterde listelenen
herhangi bir egyayi
clkarmamak,

herhangi bir yangina
dayanikli kapiyi (dahili veya
harici) ev sahibinin yazili
onayi olmadan
degistirmemek, tadil
etmemek veya lzerinde
herhangi bir ¢calisma
yapmamak;

konutta sizin, izin verilen
herhangi bir oturanin,
konutu ziyaret eden
herhangi bir kisinin veya
konutun yakininda ikamet
eden herhangi bir kisinin
saglik ve guvenligini riske
atacak herhangi bir sey
bulundurmamak. (S)

(d)

(e)

14(1) Onarimlar

(1) Sézlesme sahibi, sbzlesme
sahibinin makul olarak ev sahibinin
sorumlulugunda olduguna inandigi
herhangi bir hata, kusur, hasar veya
bakimsizligi mumkidn olan en kisa
surede ev sahibine bildirmelidir.

Onarimlarin Bildirilmesi (S)

23 Konutta ya da ortak béliimlerde
meydana gelen ve ev sahibinin
sorumlulugunda olduguna
inandiginiz her tarlt ariza, kusur,
hasar ya da bakimsizligi, érnegin
tikali giderler, su sizintilari, yapisal
kusurlar ve yol, basamak, veranda
ve teraslardaki kusurlar ile su, gaz,
elektrik ve yangin tesisatlarindaki
kusurlarr makul olarak mumkun
olan en kisa surede ev sahibine
bildirmelisiniz.

16. Acil durumlar: ev sahibinin
miulke girme hakki

(1)Ev sahibinin haber vermeksizin
konuta girmesini gerektiren acil bir
durum s6z konusu oldugunda,
sozlesme sahibi ev sahibine derhal
konuta girig izni vermelidir.

(2)Sézlesme sahibi derhal
saglamazsa, ev sahibi

erisim
sozlesme

Acil Durumlar (S)

25 Ev sahibinin haber vermeksizin
konuta girmesini gerektiren acil bir
durum s6z konusu oldugunda,
sozlegsme sahibi ev sahibine derhal
konuta girig izni vermelidir.

25A  Acil bir durumda ev sahibinin
haber vermeden konuta girmesi
gerekirse ve siz hemen erisim
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sahibinin izni olmadan konuta girebilir.

(3) Ev sahibinin konuta paragraf (2)
uyarinca girmesi halinde, ev sahibi
giristen sonra mumkin olan en kisa
suirede soOzlesme sahibine konuta
girdigini  bildirmek i¢cin tum makul
cabayi gostermelidir.

(4) Paragraf (1)'in amaci dogrultusunda
acil durum sunlari icerir—

(a) konutun  veya  civarindaki
konutlarin agir hasar goérmesini,
daha fazla hasar gormesini
veya yikilmasini onlemek igin
acil c¢alisma gerektiren bir
durum ve

(b)ev sahibi tarafindan derhal
mudahale edilmedigi takdirde
sozlesme sahibinin, konutun izin
verilen herhangi bir sakininin
veya konutun gevresindeki diger
kisilerin saghk ve guvenligini
muhtemel bir risk altina sokacak
bir sey.

(b)

saglamazsaniz, makul gii¢ kullanarak
izniniz olmadan konuta girebilir.

25B Ev sahibi 25A sartina uygun
olarak konuta girerse, girdikten sonra
mumkun olan en kisa surede konuta
girdigini size bildirmek i¢in tum makul
cabayi gostermelidir.

25C  Acil durum sunlari igerir:
(@) konutun veya civarindaki
konutlarin agir hasar
gormesini, daha fazla hasar
gormesini veya yikilmasini
Oonlemek igin acil calisma
gerektiren bir durum ve
ev sahibi tarafindan derhal
mudahale edilmedigi takdirde
sizin, konutun izin verilen
herhangi bir sakininin veya
konutun ¢evresindeki diger
kisilerin saghk ve guvenligini
muhtemel bir risk altina
sokacak bir sey. (S)

21 Konutun giivenligi

(1) S6zlesme sahibi, konutun guavenli
olmasini saglamak igin makul
adimlari atmaldir.

(2) Sozlesme sahibi, konutun dig veya
i¢c kapilarindaki herhangi bir kilidi,
bu tar degisikliklerin daha dnce
mevcut olandan daha az guvenlik
saglamamasi koguluyla
degistirebilir.

Konutun guvenligi (S)

27D (1)  Konutun guvenli olmasini
saglamak igin gerekli dnlemleri
almalisiniz. (S)

(2) Asagidaki 27D (3) ve 27D
(4) numarali sartlara tabi
olmak kaydiyla, konutun dig
veya i¢ kapilarindaki
herhangi bir kilidi, bu tar
degisikliklerin daha 6nce
mevcut olandan daha az
guvenlik saglamamasi
kosuluyla degistirebilirsiniz.

(S)

Konutun yangina dayanikli
dis veya i¢ kapilarindaki
kilitleri degistirmemelisiniz
(clinkli kapi yangin
glivenligi amaci

(3)
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(4)

tasimaktadir ve bir degisiklik
yangin durumunda
etkililigini olumsuz ydnde
etkileyebilir). Herhangi bir
dis kapinin veya i¢ kapinin
yangina dayanikli bir kapi
olup olmadigi konusunda
stipheniz varsa, herhangi bir
degisiklik yapmadan énce
ev sahibiyle iletisime
gecmek zorundasiniz. (A)

Konut bir yaslilar evi
programi kapsamindaysa,
ortak veya ana anahtar
sisteminde herhangi bir
degisiklik yapmamalisiniz.

(A)

Yonetmelik 22 - Konutun onarimi

ligili hiikiim, 14(1) sayili Yénetmelige atifta bulunmak yerine, esdeger ek siire

kapsamindaki bildirime atifta bulunmaktadir.
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EK C — KONUTA AIT 2023/24 DONEMi HiZMET UCRETLERININ AYRINTILI LiSTESI
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EK D

Aciklayici béliim - halefiyet
Kanun, 73 ila 83. maddeler kapsaminda halefiyet konusunu ele almaktadir.

Kanun uyarinca, bir kisi s6zlesme sahibi olarak sizin éncelikli halefiniz veya s6zlesme sahibinin
yedek halefi ise ve hari¢ tutulmamigsa, s6zlesme sahibi olarak sizin yerinize ge¢gmeye hak
kazanir.

Bir kisi sizin vefatiniz sirasinda 18 yasini doldurmamigsa ve/veya sizin éluminizle sona eren
12 aylik sure icinde herhangi bir zamanda konutu ya da konutun bir bolimunu bir alt kira
sozlesmesi kapsaminda kiralamigsa kapsam disi birakilir.

Sozlesme sahibinin dncelikli halefi olmasi ya da sb6zlesme sahibi olarak sizin aile Uyesi
kosulunu karsilayan yedek halefiniz olmasi ve konutu ya da konutun bir bolimunu kiraladigi alt
sOzlesmenin sizin 6lumunuzden once sona ermesi halinde bu kisi kapsam digi birakilmaz.

Guvenceli kiracihgin 1 Aralik 2022 tarihinde bu dénustirilmas glivenceli s6zlesmeye
donusturilmesinden dnce bir halefiyet meydana gelmigse, dncelikli halefiyet statlstine veya
yedek halefiyet statlisline sahip olabilirsiniz. Bu durum, dénustirtlen bu glivenli sézlesme
icin baska bir halefiyetin gergeklesip gerceklesmeyecegini etkileyebilir.
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